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Die in diesem Texiteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den Grunordnungsplan.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S. 2414,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. 1 S. 1818.

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. Januar 1990, BGBI. | S. 132, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993, BGBI. | S. 466.

- Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgadnge
(Bundes-limmissionsschutzgesetz - BImSchG})

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S. 3830,
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1865.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002, BGBI. | S. 1193, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21. Juni 2005, BGBI. | S. 1818.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, BGBI. | S. 58.

- Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005, BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juni 2005, BGBI. | S. 1794.

- Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und iliber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz des Landes
Baden-Wiirttemberg - NatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995, GBI. S. 385, zuletzt
gedndert am17.3.2005 GB!. S. 206.

- Landesbauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg {LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995, GBI. S. 617, zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. Dezember 2004, GBI. S. 894.

- Wassergesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (WG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005, GB!. S. 219, ber. S. 404,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Oktober 2005, GBI. Nr.15 S. 668.
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- Straengesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (StrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992, GBI. S. 330, ber. S. 683,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2005, GBI. S. 327.

- Denkmalschutzgesetz des Landes Baden-Wiirttemberg (DSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Dezember 1983, GBI. S. 797, zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes zur Neuregelung des Gebuhrenrechts vom
14. Dezember 2004, GBI. S. 894.

- Nachbarrechtsgesetz - Baden-Wiirttemberg - (NRG BW)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996, GBI. S.54, zuietzt geéndert
durch Gesetz vom 01. Juli 2004, GBI. S. 469.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

11
111

1.1.2

1.1.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA 7 und WA 8 (§ 4 BauNVO)

Innerhaib der Aligemeinen Wohngebiete WA 7 und WA 8 sind folgende Einrichtungen,
die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden kénnen, nach § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliiche und sportliche
Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht
zulassig:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Mischgebiete MI 1 bis Mi 4 (§ 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind

nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

s Tankstellen,

« Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die Ausnahmeregelung gemal § 6 Abs. 3 BauNVO wird auf Grundlage von § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 bis Ml 4 wird geman § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNV0 iV.m. §
9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass die Erdgeschosszonen der baulichen Anlagen
nicht zu Wohnzwecken genutzt werden dirfen.

Mischgebiete MI 5§ und Mi 6 (§ 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind
nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportiiche Zwecke,

» (Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
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11.4

1.2

1.21

Die Ausnahmeregelung gemal § 6 Abs. 3 BauNVO wird auf Grundiage von § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemeinbedarfsfliche - ,Alter Bahnhof / Biirgerhaus“ [9] (§ 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche 9 befindet sich der als Blrgerhaus genutzte ,Alte
Bahnhof“, dessen Bestand erhalten und gesichert werden soll.

MaR der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

1.2.1.1 Mischgebiete M| 1 bis MI 6

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahi (GRZ) innerhalb der
Mischgebiete MI 1 bis MI 4 auf 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten

GRZ ist nach § 19 Abs. 4 BauNVQO um 0,2 (und damit bis zu einer maximalen GRZ von
0,8) zulassig.

Innerhalb der Mischgebiete M1 5 und MI 6 wird die GRZ gemé&R § 17 Abs. 1 BauNVO
auf 0,5 begrenzt, wobei eine Uberschreitung dieser festgesetzten GRZ nach § 19 Abs.
4 BauNVO um 0,1 (und damit bis zu einer maximalen GRZ von 0,6) zulassig ist.

1.2.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 7 und WA 8

Gemalk § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflichenzahl (GRZ) in den allgemeinen
Wohngebieten auf maximal 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl ist in den allgemeinen
Wohngebieten nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,2 (und damit bis zu einer maximalen
GRZ von 0,6) zulassig.

1.2.1.3 Gemeinbedarfsfliche — , Alter Bahnhof / Biirgerhaus* [9]

1.2.2

Fur die Gemeinbedarfsflache wird die Grundflachenzahi auf maximal 0,6 festgesetzt.

Geschossflichenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenzen der Geschossflachenzahl (GFZ) sind dem  Nutzungs-
schabloneneintrag in der Planzeichnung zu entnehmen.

Gemal § 21a Abs. 1 BauNVO sind unterirdische Garagengeschosse nicht auf die GFZ
anzurechnen.

Mischgebiet Ml 1
FOr das Mischgebiet Mi 1 wird die maximal zulassige Geschossflache auf 1.200 m?
festgesetzt.
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14.3

1.4.4

14.5

1.4.6

14.7

Abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes Ml 1 gilt die abweichende Bauweise a1. Zulassig sind
Gebdude auch Uber 50 m Lange innerhalb der festgesetzten uUberbaubaren
Grundstiicksflachen.

Abweichende Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Mischgebietes MI 2 gilt die abweichende Bauweise a2. Danach ist in
Abweichung von der offenen Bauweise auch eine einseitige Grenzbebauung an der
nordlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:

Ausnahmsweise dirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als
70 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1.00 m Uberschritten werden. Die
Grenzabstidnde nach LBO sind zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Mischgebiete sind Nebenanlagen
allgemein nur innerhaib der (berbaubaren Grundstucksflichen und den
Abstandsflachen zulassig.

Ausgenommen sind innerhalb der Alilgemeinen Wohngebiete und den Mischgebieten
Mi 5 und M| 6 untergeordnete Nebenanlagen, wie Pergolen, Rankgeriste,
Gartenhauser, Gerateschuppen, Mulltonnenplatze u.a., bis zu einer versiegelten
Gesamtfiache von 30 m’.

Ausnahmsweise sind innerhalb der Mischgebiete Mi 1 bis Mi 4 untergeordnete
Nebenanlagen, wie Miiltonnenstandplatze, Containerstandorte u.a., bis zu einer
versiegeiten Gesamtflaiche von 120 m? sowie Werbeanlagen bis zu einer Héhe von
8.00 m zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aufBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der durch das Planzeichen 15.3 der
Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) festgesetzten Flachen zuldssig.

Soweit auf einem Baugrundstiick keine entsprechenden Flachen durch das
Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) festgesetzt sind, sind
Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache (Bau-
fenster) und den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Stellpldtze sind zusatzlich
zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungsiinie zulassig.

innerhalb des aligemeinen Wohngebietes WA 7 sind im Bereich der Stichstraflen, die
mit einer Breite von 4.75 m festgesetzt sind, Stellplatze und Carports mindestens 1.25
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1.4.8

1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

1.71
1711

m hinter der Strallenbegrenzungslinie zur Sicherung einer geordneten Ein- und
Ausfahrt zu errichten.

Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsmiullanlagen [GMa]) sind nur innerhalb der
durch das Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) festgesetzten
Flachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind zulassig fur Gebdudeteile und Nebenfirste soweit sie sich der
Hauptdachflache unterordnen.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Verkehrsbegleitgrin werden geman den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Park & Ride — Anlage

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fur Park & Ride sind auch
Fahrradabstell-, bzw. Unterstelimoglichkeiten sowie Serviceeinrichtungen (Warte-
hallen, Fahrkartenschalter, etc.) zulassig.

Einfahrten und Einfahrtsbereiche

Entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung sind die Einfahrtsbereiche von
der Planstralle, die an die ,Bahnhofstralle” anschliefit, zu den Steliplatzantagen der
Mischgebiete MI 1 und MI 2 anzuordnen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat dient der Errichtung einer Trafostation durch den Trager
der Energieversorgung, die EnBW Regional AG, Regionalzentrum Nordbaden, Bereich
Netzplanung, 76255 Ettlingen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

Offentliche Griinfliichen

0G

Die Offentliche Granfliche OG ist mit Hochstammen einheimischer Baum- und
Straucharten vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzenlisten locker zu bepflanzen und
zu pflegen. In der Ausgleichsflache sind naturnah zu gestaltende Riuckhaltebecken flr
das anfallende Oberfliachenwasser der o&ffentlichen Fliachen vorzusehen. Die

Randbereiche der  Versickerungs- und  Verdunstungsmulden sind  mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepfianzen.
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1.71.2 6G1

1713

1.71.4

1.71.5

1.8

1.8.1

1.8.2

Auf der offentlichen Griinfliche OG 1 ist ein Larmschutzwall (hpm, =3.00 m) zu
errichten. Der Wall ist zu mindestens 50 % mit niedrigen einheimischen Baum- und
Straucharten, vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzempfehlungslisten, zu
bepflanzen. Die Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

Die Restflache ist als Rasenflaiche mit EinzelbAumen oder Baumgruppen sowie mit
vereinzelten Gebuschpflanzungen vorzugsweise aus beiliegenden

Pflanzempfehlungslisten, anzulegen. Die Grenzabstinde nach Nachbarrechtsgesetz
sind zu beachten.

0G 2

Auf der offentlichen Grinflache OG 2 ist ein Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand
mit einer Gesamthdhe von mindestens 6.00 m zu errichten. Der Larmschutzwall sowie
die aufgesetzte Wand sind zu mindestens 50 % mit niedrigen heimischen Gehdlzen,
vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzempfehiungslisten, zu bepflanzen.

Die Restflache ist mit Hochstammen einheimischer Baum- und Straucharten,
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten, locker zu bepflanzen und zu
pflegen. Vorhandene Gehdlze sind soweit wie moglich zu erhalten. Die Grenzabstande
nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beachien.

OG 3 - ,Parkanlage mit Spielmoglichkeiten

Der bestehende, in der Planzeichnung mit OG 3 gekennzeichnet ,Biirgerpark” wird als
6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Spieiméglichkeiten*
festgesetzt.

0G4

Die éffentliche Grinfliche OG 4 ist als extensiv genutzte Wiesenfliche mit
EinzelbAumen oder Baumgruppen sowie mit vereinzelten Gebischpfianzungen,
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten, locker zu bepfianzen und zu
pflegen. Vorhandene Gehdlze sind soweit wie mbglich zu erhalten. Die Grenzabstande
nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Steliplitze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrien zu Stellpiatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Drainpflaster, Schotterrasen 0.4.}.

Anfallendes Oberflichenwasser innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 7

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Versickerungsmulden
mit einer Breite von insgesamt mindestens 3 m und einer Tiefe von mindestens 30 cm
herzustellen. Das anfallende unbelastete Oberflaichenwasser ist in die in der
Planzeichnung dargestellten Mulden einzuleiten und zur Versickerung, bzw.
Verdunstung zu bringen.
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1.9

1.9.1

Im Bereich der Versickerungsmulden ist die Errichtung von Einfriedungen und
baulichen Anlagen unzuldssig.

Die Muldenflichen sind als Wiesen unterschiedlicher Standorte (frisch bis trocken
sowie wechselfeucht/ wechselnass bis wechseltrocken) anzulegen und extensiv zu
unterhalten (empfohlen wird eine ein- bis zweimalige Mahd/ Jahr). Anzustreben sind
insbesondere folgende Wiesentypen: Halbruderale Halbtrockenrasen, typische
Glatthaferwiese, wechselfeuchte Glatthaferwiese, bzw. Kriechstraufigras-Flutrasen.
Die Entwicklung der Wiesen soll durch eine Ersteinsaat geférdert werden.

Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberiihrt. Die unmittelbar rechtswirksamen Bestimmungen des Wassergesetzes
(WasserG) sind zu beachten.

Zu treffende Vorkehrungen 2zur Vermeidung oder Verminderung
schédlicher Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktive Lairmschutzvorkehrungen

Auf der in der Planzeichnung mit OG 2 gekennzeichneten Flache ist ein
Larmschuizwall mit aufgesetzter Wand als Schallschirm mit einer Hohe von insgesamt
6.00 m (zu messen von natirlichem Gelandeniveau) zu errichten. Der Larmschutzwall
sowie die aufgesetzte Wand sind zu mindestens 50 % mit niedrigen einheimischen
Baum- und Straucharten, vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzlisten, zu
bepflanzen. Die Grenzabstidnde nach Nachbamrechtsgesetz sind zu beachten.

Auf der in der Planzeichnung mit OG 1 gekennzeichneten Fliache ist ein
Larmschuizwall mit einer Héhe von mindestens 3.00 m Hohe (zu messen von
natirlichem Geldndeniveau) zu errichten. Der Wall ist zu mindestens 50 % mit
niedrigen einheimischen Baum- und Straucharten, vorzugsweise aus den
beigegebenen  Pflanzlisten, zu bepflanzen. Die Grenzabstdnde nach
Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

Immissionsabschirmende Bauweisen und Baukérperstellungen

Innerhalb der mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990)
festgesetzten Flachen sind Gemeinschaftsgaragen oder Nebengebdude als
Schallschutzeinrichtung zu errichten. Die Gemeinschaftsgaragen oder Nebengebaude
sind so herzustellen, dass durch die Dacher, bzw. sonstigen Bauteile durchgéngig eine
Schirmhéhe von mindestens 6 m (ber der Oberkante des Strallenbelages der westlich
angrenzenden Erschlieffungsstralie erreicht wird. Die zur Schnellbahntrasse, bzw. zur
Bundesstralle liegende Wandflache der Gemeinschaftsgaragen/ Nebengebiude ist
geschlossen massiv auszubilden (z.B. massives Mauerwerk, Beton...).

Auf den Flachen, die fir die Anlage von Gemeinschaftsgaragen/ Nebengebauden nicht
benotigt werden, ist ein Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand (vgl. Ziffer 1.9.1: Aktive
Larmschutzvorkehrungen) mit einer Schirmhéhe von mindestens 6 m (ber der
Oberkante des Strallenbelages der westlich angrenzenden ErschiieBungsstralie
herzustellen.
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1.9.2

Passive Larmschutzvorkehrungen

Grundrissorientierung

Innerhalb der Mischgebiete MI 5 und MI 6 sind die Grundrisse der Wohnungen und der
sonstigen Nutzungen so zu gliedern, dass an den nach QOsten orientierien Fassaden
keine schutzwirdigen Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohnzimmer, Esszimmer,
Wohnkiiche, Wohndielen, Schiafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer), Kkeine
Unterrichtsraume, keine Aufenthaltsrdume von Beherbergungsstéatten und keine Biro-
und Praxisrdume vorgesehen werden.

Alternativ sind die AuRenbauteile der schutzwirdigen Aufenthaltsrdume in Wohnungen
und der schutzwirdigen Aufenthaltsrdaume der sonstigen Nutzungen an den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden so auszubiiden, dass sie die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Gesamtschallddmm-MaRe fur die jeweiligen
AuRenbauteile erreichen. Dazu sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume an den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten entsprechend den
Aufienlarmpegeln nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden (nachfolgende
Tabelle). Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und —gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
vom November 1989 nachzuweisen. Fassaden mit Fenstern von in der Nacht
genutzten Aufenthaltsraumen, die den Larmquellen zugeordnet sind, missen mit
schallgedammten Laftungseinrichtungen versehen werden. Die Schalldammung dieser
Luftungseinrichtung darf das erforderliche Gesamtschalldammmali der Aul3enbauteile
nicht mindern.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten erforderlichen Gesamtschallddmmmalen
abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren per
Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass aufgrund der unterschiedlichen Geschoss-
lagen geringere Anforderungen an den Schallschutz gegeben sind.
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1.10
1.10.1

1.10.2

1.11

1.11.1

Anforderungen an die Auflenbauteile entsprechend der Raumnultzung gemaR DIN 4109

Larmpegelbereiche Erforderliches Gesamtschaliddmm-Mal der jeweiligen Auflenbauteile

nach DIN 4109 vomn {erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8

November 1989 Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Biirordume,
Ubemachtungsrdume in Beherbungsstétten, | Praxisrdume u.4.
Unterrichisrdume u.4.

(-] [dB] [dB]

1] 35 30

v 40 35

vV 45 40

Vi 50 45

Vi * 50

e Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheilen festzulegen.

Flachenbelastung mit Geh- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Gehrecht

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen im Bereich der Mischgebiete
Ml 1 und MI 2 wird auf den privaten Grundsticken ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit im Sinne von Durchgangs- und Betretungsrechten festgesetzt.

Geh- und Leitungsrecht

Fir die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.5 der Pianzeichenverordnung
(PlanzV 1990) gekennzeichneten Flachen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 7 wird auf den privaten Grundsticken ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten des
Tragers der Abwasserentsorgung, dem Abwasserzweckverband ,Bruchniederung”,
Postfach 1126, 68790 Oberhausen-Rheinhausen, zum Betrieb und zur Wartung und
Unterhaltung einer  Oberflichenwasserversickerungs- und  Ableitungsmuide
festgesetzt.

Die Errichtung baulicher Anlagen, bzw. PflanzmalRnahmen im Bereich des Geh- und
Leitungsrechtes sind nur nach Zustimmung des Tragers der Abwasserentsorgung,
dem Abwasserzweckverband ,Bruchniederung”, Postfach 1126, 68790 Oberhausen-
Rheinhausen, zulassig.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflichen und der d&ffentlichen
Grianflachen sind ortstypische Pflanzenarten, vorzugsweise gem. den beigegebenen
Listen oder vergleichbar, zu wahien. Dabei sind nachfolgende Mindestpflanzqualitaten
Zu verwenden:

- Baume, |. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt;

- Baume Il. Ordnung, Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150-200 cm;
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1.11.2

1.11.3

1114

1.11.5

1.11.6

- Striducher, Normalware, Hishe 100-150 ¢cm.

Private Freiflichen

Je 200 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
oder Obsthochstamm, vorzugsweise aus den beigegebenen Pflanzempfehlungslisten,
anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind keine ortstypischen
Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte mit Nadelgehtizen
vorgenommen werden, sind insbesondere bei Einfriedungen nicht zuldssig.

Fassadenbegriinung

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis MI 4 sind bei nicht durch Wandéffnungen
gegliederten grofiflaichigen Fassaden von Hauptgebduden und Betriebsgebiuden
(Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) mindestens 30 % der Wandflachen dauerhaft
mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Innerhalb der Mischgebiete MI 5 und MI 6 sowie in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 7 und WA 8 sind die rickwirtigen und seitlichen nicht angebauten Garagenwande
mindestens zu 50 % mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Bei der
Fassadenbegriinung soll je 2 m Wandlange mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebduden, Nebengebiduden und Garagen mit einer
Dachneigung fiacher als 8° sind als extensiv begriinte Flachen auszubilden und auf
mindestens 10 cm Substratauflage mit Grasern, Wildkrautern und bodendeckenden
Gewachsen zu bepflanzen und zu erhalten.

Offentliche Verkehrsflachen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 200 m?
Verkehrsflache mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum vorzugsweise aus den
beiliegenden Pflanzempfehiungslistenlisten zu pfianzen. Die in der Planzeichnung
dargestellten Bdume im StralRenraum kdénnen dabei angerechnet werden.

Park- und Stellpldtze

Je 5 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis gro3kroniger Laubbaum, vorzugsweise aus
beiliegenden Pflanzlisten, im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fir jeden Baum ist
eine ,Pflanzscheibe" von mind. 4 m? offenzuhalten und mit Bodendeckern zu
bepflanzen.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN
Liste 1: Bdume und Striucher zur Herstellung der Griinflichen, der privaten

Freifldichen und zur innergebietlichen Begriinung

Bdume 1. Ordnung
Acer platanoides
Spitzahorn

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Fraxinus exceisior
Esche

Quercus petraea
Traubeneiche

Quercus robur
Stieleiche

Sorbus aucuparia
Eberesche

Ulmus glabra
Bergulme

mind.: Hochstamm,

STU12 - 14 cm, 3x v.

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Feldahorn

Carpinus betulus
Hainbuche

Prunus avium
Wildkirsche

mind.: Heister,
Héhe 150 - 200 cm, 2x v.

Striaucher

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Crataegus monogyna
Weilldorn

Euonymus europaea
Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Prunus spinosa
Schlehe

Rosa arvensis
Kriechende Rose

Rosa canina
Hundsrose

Sambucus nigra
Schwarzer Holunder

Viburnum opulus
Wasserschneeball

mind.: Straucher
Normalware,
Héhe 100 - 150 cm, 2x v.
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Liste 2: Saatgut

Alchemilla vulgaris (Frauenmantel)

Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyliea (Fruhlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inuia britannica (Wiesenalant)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Moiinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceotata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelie)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful})
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 3: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
(z. T. Rankhilfe erforderlich)

Campsis radicans (Trompetenblume)
Clematis Hybriden (Waldrebe)

Fallopia aubertii (Knéterich)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhoriensie)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
div. Kletterrosen

Wisteria sinensis (Blauregen)
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 75
LBO eriassenen 6értlichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB

Verstdfie gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemafl § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Gemall § 45 b Abs. 3 des Wassergesetzes des Landes Baden-Wirttemberg soll das im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die Kanalisation
angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand sowie schadlos méglich ist.
Maflgebend hierzu ist die Verordnung UVM uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans ,Am alten Bahnhof* liegt zwar kein hydrogeologisches
Gutachten vor, nach dem derzeitigen Kenntnisstand kann allerdings ein groRer Teil der
anfallenden Niederschlagsmengen aufgrund der anstehenden sandig-kiesigen Béden im
Plangebiet versickern, oder je nach Jahreszeit auch verdunsten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende
unbelastete Oberflichenwasser durch bauliche oder technische Malknahmen auf dem
Grundsttick riickzuhalten. Dazu sind auf dem Grundstiick Mulden mit einem Riickhaltevolumen
von mind. 3 m° pro 100 m? Dachflache herzustellen und mit einem Anschluss an die
offentlichen Versickerungs- und Ableitungsmulden zu versehen. Die Errichtung eines Speichers
und die Enthahme wvon Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Die unmittelbar
rechtswirksamen Bestimmungen des Landeswassergesetzes sind zu beachten.

Die einschiagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 45a ff WG)
geiten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&dude und Freiflaichen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einieiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punkiuelle
Versickerung ins Erdreich sowie flir sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Ernchtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen.

Flachige Versickerungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser darf nach § 1 der o.g Verordnung erlaubnisfrei versickert oder als
Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet werden, wenn es von folgenden
Flachen stammt::

a) Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

b) befestigten Grundsticksflichen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und
industriell genutzten Fidchen,
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b) éffentlichen Stralen, die als Ortsstrafden der Erschliefung von Wohngebieten dienen,
und offentlichen StraBen auRerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme, der
Fahrbahnen und Parkplatze von mehr als 2-streifigen Stralten.

c) beschrénkt offentlichen Wegen, Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer dffentlichen
Stralle sind.

In den Mischgebieten ist die flachige Versickerung von Niederschlagswasser demnach nicht
ertaubnisfrei. Deren Schadlosigkeit muss im Einzelfall geprift werden.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von einzelnen befestigten Flachen Uber 1.200 m?
sind dem Wasserrechtsamt gegebenenfalls rechtzeitig vorher anzuzeigen.

Sofern die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, muss dies
gem. § 25 WG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

Grundwasser

Fur das Gebiet selbst gibt es keine verbindlichen Messwerte, es finden sich allerdings drei
Messstellen aus dem Grundwassermessnetz Baden-Warttemberg in der ndheren Umgebung.
Die dort héchsten gemessenen Grundwasserstande der letzten 29 Jahre betragen wie folgt:

Messstelle Héchster Stand Gemessen am | Abstand zum Baugebiet
150/306-7 95,29 m 0. N.N. 03.02.2003 ca. 1,8 km
152/307-8 97,21 m . N.N. 10.03.2003 ca. 2,3 km
163/307-8 98,40 m 1. N.N. 03.03.2003 ca. 0,9 km

Nach den bisherigen Erkenntnissen liegt der Grundwasserstand ca. 4 m unter Geldnde-
oberkante.

Wasserversorgung

Die ausreichende Versorgung des Ptangebietes mit Trink-, Brauch- und Léschwasser ist durch
Veriegung entsprechender Versorgungsleitungen sicher zu stellen. Die Wasserversorgungs-
leitungen, bzw. —anlagen sind entsprechend den allgemein anerkannten Regein der Technik
herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.

Die Anforderungen an eine gesicherte Loschwasserversorgung sind bei der Erschliefung des
Baugebietes einzuhalten (siehe unten: brandschuiztechnische Hinweise).

Immissionen

Larm:

Bei Gebduden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzten R&umen
gegen AuBenldrm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt
werden, dass bei geschlossenen Tiuren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Uberschritten wird. Diese Innenldrmpegel kénnen bei
Buroraumen um 5 dB (A), bei Gaststétten, Schalterrdumen und vergleichbaren Rdumen um 10
dB(A) héher liegen. Far die Beliftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.
Elektromagnetismus:

Durch das elektromagnetische Feld der Oberieitung der Schnellbahntrasse kénnen u.U.
Stérungen in elektronischen Geraten (TV, Computer 0.3.) verursacht werden.
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Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderiich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Zum Schutz vor Verndssung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten
Wannen auszufuhren.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulissigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freifldichenplan im Mallstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Fiachen und die Art ihrer Bepfianzung, die zu
pflanzenden, =zu erhaltenden und 2zu entfernenden Gehédlze sowie sonstige
Begriinungsmafnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit Artenangabe und Gréften-
verhaltnissen dargestelit sind.

Archdologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommender archaologische Fund unverzigiich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Die Fundstelie ist vier
Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen.

Stralenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der tnsekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage solite fir die Dacheindeckung sowie fur
Regenrinnen und Falirohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabféllen
Verwertbare Bauabfalle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
méglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbieiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Foigenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdricklich hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen (insbesondere in den fir die Versickerung
und Rickhaltung des  anfallenden  unverschmutzten  Oberflaichenwassers)  sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und
nachhaltigen Verdnderung zu schitzen.
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Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) gewdhrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor
Vernassung).

Wird neues Erdmaterial von auflerhalb aufgebracht (durchwurzelbare Bodenschicht bis 2 m
unter GOK), ist es erforderlich, die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
(gleichbedeutend mit den Z 0-Werten der LAGA) einzuhalten, um nicht das Entstehen einer
schadlichen Bodenveranderung nach § 9 der BBodSchV beflrchten zu missen. Bei dem
Aufbringen von Bodenmaterial in technischen Bauwerken (z.B. Larmschutzwallen) reicht es
aus, wenn die Priifwerte der BBodSchV fur die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser eingehalten werden. !m Hinblick auf die Anforderung an die technische
Ausfihrung von Aufflllungen verweisen wir auf die DIN 19731, in der die konkretisierenden
fachlichen Mafistabe enthaiten sind.

Soliten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffalligkeiten
festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, so ist das Wasserrechtsamt des
Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu informieren.

Vorhandensein von Kampfstoffen
Im radumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Vorhandensein von Kampfstoffen
(Blindgangern) nicht auszuschliel3en.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung gilt als gesichert, wenn (ber einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden 96 cbm/h Loschwasser zur Verfigung stehen.

Der Léschbereich erfasst samtliche Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m
um ein mogliches Brandobjekt.

Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht Uberschreiten. Soweit als méglich sind
Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.

Der Netzdruck muss mindestens 3 bar betragen, darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar
abfallen.

Die Straflen missen so hergerichtet sein, dass sie eine zustandige Befahrbarkeit fir 16 t
schwere und max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemafl die Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen fiur den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und
Rettungsgeraten auf Grundsticken" anzuwenden.
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1.1
1.1.1

11.2

113

1.2

1.2.1

1.2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gem. § 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

Dachfoermen und Dachneigung

innerhaib der Baugebiete sind Garagen und Carports mit geneigten Dachem sowie
begriinten Flachdachern zulassig.

Innerhalb der Mischgebiete MI 1 bis Ml 4 sind Hauptgebaude auch mit Flachdach ohne
Dachbegrinung zulassig.

Ausnahme:

Die in der Planzeichnung fesigesetzten Gemeinschaftsgaragen (GGa) bzw.
Nebenanlagen sind nur als Satteldach mit fester, schwerer Dacheindeckung (z.B.
Betondachsteine, Dachziegel) oder als Pultdach zuldssig.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb der Baugebiete sind glasiete (unabhangig vom Farbion) sowie
unbeschichtete Metallbleche ausgeschlossen. Solaranlagen und Dachbegrinungen
sind zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind in den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den
Mischgebieten MI 5 und Mi € nur Einzelgauben mit geneigten Déachern sowie
Dachflachenfenster zuldssig. Die Breite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster darf in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten
Traufldnge nicht Gberschreiten.

Gestaltung der uniiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
§74 (1) Nr. 3LBO

AuBenaniagen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind géartnerisch anzulegen.
Hiervon ausgenommen sind Zugangs-, Zufahrts- und Stellplatzflichen sowie
betrieblich erforderliche Lagerfidchen. Vorgarten sind auf das Niveau der Gehwege zu
bringen.

Werbeanlagen in den Mischgebieten Ml 1 bis Ml 4

Gemdl § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO sind nur die Werbeanlagen zulassig, die im
Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick angebotenen Leistung oder dem Namen
der dort ansadssigen Firma stehen.

Gemal dieser ortlichen Bauvorschrift sind Werbeanlagen an den Wandflachen des
zugehdrigen Gebdudes anzubringen oder als freistehende Werbeanlage zu errichten,
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1.2.3

1.3

wobei freistehende Werbeanlagen eine Héhe von 8.00 m und eine Flache von 10 m?
nicht (berschreiten dirfen.

Werbeanlagen innerhaib der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete Mi
5 und MI 6

GemaR § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO sind Werbeanlagen nur zuldssig im Erdgeschoss und in
der Bristungszone des 1. Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von
Werbeanlagen, welche in der Hdhe Ober die Brustungszone des 1. Obergeschosses
hinausgehen, sind nur als Ausnahme zulassig.

Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf 50 % der jeweiligen Fassadenidnge nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in fluoriszierenden Farben sind unzulassig.

Anzahl notwendiger Stellpldtze § 74 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 37 LBO

Auf Grundlage von § 74 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 LBO wird die Anzahl der notwendigen
Stellplatze fur Wohnungen mit einer Wohnflache von Gber 50 m? auf 2 erhéht.
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