PLANZEICHEN naCh der Planzvgo TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die in den zeichnerischen Festsgtzungen des Bebauungsplanes ausgewiesenen Baume sind Bei der Errichtung und Erweiteru.ng von Wohngebduden sind KFZ-Abstellpldtze in folgender 7. Die an die Ve_rsic_kerungsanlagen angesc-hlossenen Dachfléc.hen dijr.fen nicht mit Qen VERFAHRENSVERMERKE UBERSICHTSLAGEPLAN Ohne Maﬂstab
" anzupflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Anzahl pro Wohnung herzustellen: Werkstoffen Blei, Zink oder Kupfer ausgefiihrt werden, es sei denn diese Werkstoffe sind
B E B A U U N G S L A N dauerhaft kunststoffbeschichtet. Auch auf Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen
Bei der Anpflanzung der Bdume ist eine geringe Standortverschiebung moglich. 1-Zimmer Wohnung: 1,0 Stellplatz Materialien sollte méglichst verzichtet werden.
2-Zimmer Wohnung: 1,5 Stellplatze
8. Um die abflusswirksame Fliche zu reduzieren, wird empfohlen, die Pkw-Stellplitze Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 25.04.2019 Yy

ab 3-Zimmer Wohnung: 2,0 Stellplitze

" ZEPPEL INS TRASSE WEST " GEME’NDE NEUL USSHEIM 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der I.  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5.4 Dachbegriinung
/’ Baunutzungsverordnung - BauNVO -) . Dachflichen von Flachdichern und flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel von bis wasserdurchldssig zu gestalten und die Dachflichen zumindest bis 15 Grad Dachneigung als . .
A Al  \Wehnsebi 4 BaUNVO 1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zu 15° sind ab einer MindestgroRe von 10 m? extensiv mit einer belebten Substratschicht von begriinte Flichen auszubilden und auf mindestens / 12 cm / 10 cm / Substratauflage mit Die ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.05.2019 bl xtiic g
gemeine Wohngebiete (§ 4 Bau ) . . mind. 12 cm Dicke, mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche heimischen Grésern, Wildkrdutern und/oder bodendeckenden Gewéachsen zu bepflanzen und . . . . .
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) R N Der Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 2 BauGB
- W Beschrinkune der Zahl der Woh 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Folgende Einrichtungen. die nach §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden Bewdsserung zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Fenster, Be- und IV. HINWEISE zu erhalten. Ab einer Dachneigung von ca. 20 Grad ist fiir die Begriinung eine Schubsicherung ol g :
: 0, 0 eschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 5.1 Nr. 6 BauGB) olgende chtungen, die nac > 3 ba ausnanmswelse zugelassen werde Entliftungséffnungen sowie sonstige Aufbauten wie beispielsweise Anlagen zur Nutzung der erforderlich. Unter 5 Grad muss auf eine ausreichende Dranschicht geachtet werden. erfolgte am 25.04.2019 3 2
WA1 kénnen, sind auf Grundlage von & 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zuldssig: Sonnenenergie sind ausgenommen, Ordnungswidrigkeiten § 74 LBO ) v o NS
4104 N . _ Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO Kampfmittelbelastung Die ortstbliche Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB i LY \Y
o o7 WA [l 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) * zetrle_be dfashBeh_grbedrguggsge\get:bes: b 5.5 Wasserdurchlissige Belige 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsitzlich ausgegangen erfolgte am 03.05.2019 v : 9 O S
— e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 7 . B " . . s - : . .. N i ) s i | 74
o GHmax.= 9.50 m " , , . " ur Befestigung von Stellpldtzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. werden. Eine systematische Uberprifung (sondieren auf Kampfmittel. Ggf. nach Abtrag des £ : -
4 flach hl GRZ D Izahl, als Hochstmal ; : . . PRSI L . . s . BEBAUUNGSPLAN /
S VIS 2 Wo 0. Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als Hochstma * Anlagen fur Ve.rwaltung offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit Ordngngsmdngkgten § 213 BauGB . . Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 10.05.2019 (" ZEPPELINSTRASSE WEST " '
e Gartenbaubetriebe und p
195 " hossflsch hi . imalzahl. als Héch R einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend VerstoRRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR privaten  Grundstiicksflichen erforderlich. Die Beauftragung erfolgt selbst durch den bis zum 14.06.2019 . - WA iy _ +
419 Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstma e Tankstellen. durchlissie h I § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet. . . . . . , \ 2\ W\e N S : Y7 R EEE [ 1w ]
PS 0'4 wafssr:ar urc SSSIE eerlIJStE en. g g I Vorhabentrager. Das gilt ebenso fiir die Kostenlibernahme. Es gelten die aktuellen allgemeinen Die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange sowie der Nachbarge _ A AR/ péw iy 3 5T mdhnenbucket |
9265 = . ; L Zufahrten und Rangierflachen sind von dieser Regelung ausgenommen. Besti fur die Kampfmittelrs im Lande Baden-Wiirttemb - ' : S o~ | —1!
= Hmax. Max|ma|e Gebaudehohe in Meter . . estimmungen Tur aie Kamprmittelraumung im Lande baden urttemoerg. ) . )
WA2L: l G . ) Archdologische Funde meinden nach §4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.05.2019 K
' ' o ) sD * 2ahl der Volleesch Is Hichstmal 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 23 BauNVO) Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn dem DIN-Vorschriften bis zum 14.06.2019 _:
197 .0 285 ahl der Vollgeschosse als Hochstma - . . : . . TIN=Y ) ) ) _ '
’ 17,0 = \ 30 - 45° 2.1 Grundflichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO) . Landesamt fiir Denkmglpflege mitzuteilen. Die Bestlr-1-1mur.1gen des Denkmalrl).flt-::gegesetzes sind zu Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen . o .. . . .
B Pflanzempfehlungslisten beachten. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die : . : . : Die ortsubliche Bekanntmachung zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
2001 2002 . . . . . - N - ) o DIN-Vorschriften sind zu beziehen {iber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin
3264 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) durch die i b | ist bi . lissi ) g gtallis geg oder kénnen bei der Bauverwaltung der Gemeinde NeuluRBheim wihrend den (blichen nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 9.09.2019 - 21 /
o ' . ! ! ) ) ! urch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von 0,6 zuldssig (§ 19 Bei den festgesetzten PflanzmaRnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder sichern. Dienststunden eingesehen werden. "
' - 2 WA2 o} Offene Bauweise Abs. 4 5atz 3 BauNVO). vergleichbare verwendet werden: Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 26.09.2019 == %‘“‘m
Iy PO % Vermeidung von Schadstoffeintragen bis zum 25.10.2019 mwn LTS,
- ’ 2005 WA I ii Nur Einzelhi lissi 2.2 Geschossflachenzahl (§ 17 BauNVO) ) _ Liste 1: Baume und Striucher Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrige sollte fir die Dacheindeckung sowie fir ,f'*fqi-"'_// TN e
429, ) PS . ’ 2090 GHmax.= 12.00 m ur einzelnhauser zulassig D|e GeSChOSSﬂaChenzahl GFZ erd fur WA 1 auf 0,8 Und fur WA 2 auf 1,2 festgesetzt Die Regenrlnnen und Fa“rohre ke|n unbesch|chtetes Meta” (Kupfer, Z|nk’ Blel' etc) Verwendet Werden Die erneute Betelllgung der Behorden Und Trager offentllcher Belange sowie ioh IJN ULUSSHEIM
’ v J Nur Einzel- und Doppelhiuser zulssi !:Iachen von“AufenthaItsraumen"m KeIIergeschqssen .und. in D:achraumen emschllef%hch der.zu Biume 1. Ordnung Biume 2. Ordnung Striucher der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 24.09.2019 A A
y TFTWAL1L ’ ) - AA PP g ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen GESETZESGRUNDLAGEN bis zum 25.10.2019 e h,
' ’ oo z 0'4 @ Baulinie mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Stieleiche Hainbuche Hartriegel Verwertbare Bauabfélle sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
2004 : F— moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben. Der Bebauungsplan "Zeppelinstralle West" wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB
) : s200 4159 ' . "/ @ g Baugrenze 2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana vom Gemeinderat am 16.07.2020 __
2 ~fe_ ' % = P : 0 SD g Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir WA 1 auf Il als Hochstgrenze und fir WA 2 auf Il als Esche Feldahorn Hasel Schutz des Mutterbodens als Satzung beschlossen. b
'30 = 4 o0 A 30 - 45° Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Hochstgrenze festgesetzt. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet: - ower BN /1 i
: . ' 2008 K o Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf §202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird L FT Vi &
, 2201 ’ 2. . Oberbaubare Grundstiicksfléichen 2.4 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ) Feldulme Wildkirsche Pfaffenhitchen ausdricklich hingewiesen. e Baugesetzbuch (BauGB) NeuluBheim, den 25.02.2021 gemmsffpe T NN/ AN e\ Ho.u' vt wda/ Val
9202 2103 § Die Anzahl der Wohneinheiten werden fiir WA 1 auf zwei als Hochstgrenze festgesetzt. In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg
PS ' 2087 2096 2110 > £ Nutzungsschablone* Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina Brandschutztechnische Hinweise Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.
4277 = 3 7 g 2.5 Hdhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO) Flatterulme Speierling Hundsrose 1. Fir die entsprechend ausgewiesenen Flichen gilt die Léschwasserversorgung als gesichert,
) ’ = « 2102 g ) - Bezugspunkt wenn diese mit 96 cbm/h Gber mind. 2 Stunden und nach den jeweiligen Vorgaben DVGW e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
204 7 WA2§- @ @ o Art der baulichen Nutzgng HochstmaB de_r. Vollg?schosse WA 1 Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt das Niveau der nachstgelegenen Verkehrsflache Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa Arbeitsblattes W405 hergestellt wird. In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Gunther Hoffmann, Birgermeister
4276 & st Anzahl der Wohneinheiten Maximale Gebdudehohe —_— A . ) ; . .
3.0 = 2007 2 Wo |cHmax=950m (StralRenachse) gemessen in der Gebaudemitte. Spitzahorn Wildapfel Schlehe
R0 50 g o 2. Es konnen samtliche Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um ein e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
S = ! R . Die maximalen Gebaudehohen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris mogliches Brandobjekt angesetzt werden (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) AUSFERTIGUNGSVERMERK
= 5 flach hl GRz hossflach hl GFz g ) g :
o ‘ 205 ’ - Xl 7 208 o Grundflachenzahl G Geschossflachenzahl G 0’4 Winterlinde Wildbirne Berberitze In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
’ o = 5 2008 o o 3. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht liberschreiten. Soweit als moglich sind 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist. Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit
' % Bauweise Dachform é b Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden. a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
3.9 Z " ‘ 2100 8 Dachneigung 30-45 Bergahorn Elsbeere Heckenkirsche e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde NeuluBheim)
> 20 W . —s Wtstrag, 2113 @ § N | . o 4. Der Abstand des ndchsten geplanten Objektes zum Hydranten darf maximal 80 m betragen. Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - iiberein
= z Fagus silvatica Prunus fructicosa globosa BImSchG) ’
= 5 078 2074 ) W b, H . . . . . .
295 o ’ g—HTWA2 6 K e - e ° AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Rotbuche Kugel- Steppenkirsche 5. Der Netzdruck muss mindestens 3 bar betragen, darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | . 1274), das zuletzt durch Artikel - _ _ _ _ o
208 ~ § 2075 2 abfallen. 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 09. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) gedndert worden ist. Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.
4271 - S 2075 s 2069
’ ~ 7 s oss o P 30-45°  Zul3ssige Dachneigung o s s _ . ) o o o }
be N ’ § 2067 18 & 47 mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Strducher Normalware, 6. Die StraBen sind so auszufiihren, dass sie eine zustandige Befahrbarkeit fir 16 t schwere und e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
' : ) 208z wy 2055 2065 ¢ a . D Zulissige Dachform: Satteldach B STU12-14cm, 3 xv. 2xv., 100-125 cm h 80-100cm h, 2x v. max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewihrleisten. Die Vorgaben der Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni NeuluRheim, den 25.02.2021
%210 7209 S Y - E 259 [ 20573 : Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.
' J 2081 2073 4 g P . ] ) ] ) i auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehrflichen) vom 17. September 2012 sind
4295 ' 1369 ’ Z s06a © = 4 6. Verkehrsfléchen (§ 9 AbS. 1 Nr. 11 und Abs' 6 BauGB) LISte 2: ObStbaumarten (HOCh— Und Halbstamm, Pﬂanzung]e SOFte m Geb'et mlnd 2 StUCk) elnzuhalten ° Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darste"ung des Planinhaltes
== 2080 (Planzeichenverordnung - PlanzV)
4266 ' wrz - . ) . Apfel: Birnen: Sonstige: Wasserversorgun Vom 18. D ber 1 BGBI. 1991 | die zuletzt durch Artikel 3 des G 04
2217 Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun . N oy gung om 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artike es Gesetzes vom 04. N )
Zwoilttg G 2 ' 2022 o 7 o s Ontarioapfel Clapps Liebling Méhrische Eberesche Wasserversorgungsanlagen sind gemaR § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln der Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist. Gunther Hoffmann, Burgermeister
wo ewann 4 Actli ; . ; .
' ’ e o Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die Stellung der Schoner aus Nordhausen KostI!che von Char.neu Nancy Mirabelle Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.
= , 2057 baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) W{nterra.mbur Ve"remsdechzimtsblrne Walnuss _ e Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)
w212 ’ Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin Kaiser Wilhelm Friihe aus Trévoux GroRe schwarze Knorpelkirsche Grundwasserschutz ) _ . _ _ In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Der Satzungsbeschluss wurde am 25.02.2021 in den "LuRheimer Nachrichten" Nr. 8 ortsiiblich
e e 3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Roter BOSkOp Pastorenbirne Hede”mg“er Riesenkirsche Malnahmen, bei denen angrund der Grundung5t|efe mit Grundwasserfre”egung zu rechnen ist, Artikel 4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geéndert worden ist. bekannt gemacht_ Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst
e S o oo 205 Z ° Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Als Bauweise wird die , offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen JBrEttk?ihErl Alexander Lucas Srof&e gruni Reneklode sind rechtzeitig vor der Ausfilhrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Begriindung ab 25.02.2021, im Rathaus von NeuluBheim, St. Leoner StraBe 5 68806 NeuluRheim,
v215 PS - S 11 und Abs. 6 BauGB) Abstandsflichen sind dabei einzuhalten. Fiir WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig akob Leve auszwetsche anzuzeigen. ) o . * Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Zimmer A11 wihrend der Dienststunden &ffentlich ausliegt.
2 ’ WA1 To93s, und fiir WA 2 nur Einzelhiuser. Frh. von Berlepsch Ontariopflaume usw. Aktuelle und historische Grundwasserstande sind Gber den Daten und Kartendienst der LUBW In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
74 I 2034 S 83 . i . _ . . . _ . . .
» ’ e § S o w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) ht}p.//udo.lu.llow.baden_wuertte@perg.de/pllJbl|<L/ abrufbar. Direktauskiinfte zu Grundwasser 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) gedndert worden ist. Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am 25.02.2021 in
' - e 2047 . ST 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) i;\‘/?n:ek:‘ ‘?rtBe' t da% Reﬁlerungspraadl:r? KGar sr(th €. it 4 die Arbeiten di Bundesf 2 (FSHrG) Kraft.
== Entlang der Zeppelinstrale ist nach § 23 Abs. 2 BauNVO eine Baulinie festgesetzt. s ) Ird bel Baumalsnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sin ie Arbeiten, die zur e BundesfernstraRengesetz (FStr
. ’ - ’ e H 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO) ErschlieBung gefiihrt haben unverziiglich einzustellen sowie das Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis, In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
21 & % . ; ; : Wasserrechtsamt, zu verstandigen. 2a des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2694) gedndert worden ist.
' g - 2013 H —— Unterirdische Hauptab leitung (Misch kanal) D.|e Baugrenzen we.rden _gntsprechgnd dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt. Es“kann 1. Dachform und Dachneigung Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen ( e NeuluBheim, den 25.02.2021
o . 2096 i : nterirdische Hauptabwasserleitung (Mischwasserkana eine Ausnahme bei der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Dachvorspriinge, Innerhalb des Baugebietes sind Hauptgebidude nur mit den nachfolgenden Dachformen Erlaubnis. di htzeiti Baubegi beim W h des Rhein-Neckar-Krei i i
% » ~ ' . § 2 i Balkone, Erker und Loggien bis zu 1,5m Tiefe und 1/3 der Gebaudelinge und bei Terrassen bis 2ulassig: I:)r aubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu o Bundesklemgartengesetz(BKIIemgG) ; | durch el ;
s ' : i . 2 o 2,5 m zugelassen werden. | | e:cmt_ragen ist. . _ o o _ ) ) Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S."210), as zu e.tzt urch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
8 1275 ' 2018/1 g s N 9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) __ ] Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewasser September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.
v g 2027 S8 e < sind nicht erlaubt.
' o = ~f_ _ o N ] o 3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ) . o . .. ..
- g 170 2031 // 205, %swthvirf,,c Rankgerste, MUIItoqpenp!étze und Gerétehét_;schen. auBerhaIb der festggsetzten o Versickerung unbelasteten Nieder?chla swassers wird aus Sicﬁt des Grunciwasserschutzes In ZZrT:s:Snu (z:liisgeia-nnt(‘r:nachun vom 06. Dezember 1983 (GBI. S. 797), das durch Artikel 37
10y 0 3 2.0/ $ 2028 /}‘ "und 4 . . Uberbaubaren Grundstilicksflache (Baufenster) nur bis zu einer versiegelten Gesamtflache von Satteldach Krippelwalmdach Walmdach Versetztes Pultdach erung b g g & . - 22 130
5 N i 5o > 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 30,0 m? zulissig. _ grundsatzlich begrift. der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104) gedndert worden ist.
Ve Ja . ' s Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 ' Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung WER PLANE HAT PLANT MT UNB.
' WS v . BauGB) 3.4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 26 BauGB) von ca. 1? m unter Gfelén_de. Dies ist beispielsweise bei der Nutzbarmachung oberfldichennaher ¢ Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wﬁrtterpberg (Gemeindeordnung - GemQ) .
) be 5 _ S s ) ) . o ) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf G_eotherme 2u bgrucksmhhggn. o . . . . . In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GB.I.. S. 581, ber. S 698), die durch Artikel (
oo < 5 170 o Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Baugrundstiicke zulissig. Diese ist zuldssig, bedarf jedoch grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim 3 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020 (GBI. S. 910, 911) gedndert worden ist.
29 v o 205 Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Zeltdach Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen ist.
' o = ' g g v : m sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) 3.5 Garagen und Stellplitze (§ 12 BauNVO) ) . ¢ Landesbauordnung fiir das Land Baden-Wﬁrttembferg (Landesbauordnung - LBO) . &PARTNER I
' S WA?2 k= g ) . . o Garagen sind bis zur hinteren Baugrenze zulissig. Zulissige Dachformen Kommunalabwasser./Ggwasserauf5|cht" . ) In der Fassung der Bekanntmachgng vom 05. Marz 20__10 (GBI. S. 35?, 358, ber. S. 416), die
225 & ’ 2 g Anpflanzen von Baumen (geringe Standortverschiebung maoglich!) 1. Das Plangebiet ist im Gesamtentwdsserungsentwurf enthalten. Durch einen satzungsgemallen mehrfach durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) gedandert worden ist.
4224 - 1941 2 7 . . . A . . . . . . . . . . I E—
’ ' 255 ~ 0% o S . } } Im Bereich WA 2 sind Stellplitze nur innerhalb der gekennzeichneten Flichen fir Die allgemein zuldssige Dachneigung betrégt 28° bis 45°. Fiir versetzte Pult- und Zeltdécher Anschluss -~ der Grundsticke an das offentliche Kanalnetz ist die ordnungsgemdRe ) )
. = ' o » S § Umgrgnzugg f\I/on Flach?g 9z'&,ll:r)n 1Al:l\pf|235néenh vortl) B;:\umdez,b Stsriéucfgaé? und Gemeinschaftsstellplitze zulissig. betrigt die zulissige Dachneigung 14° bis 30°. Abwasserbeseitigung sicherzustellen. . (Gl\tlesetz z:m Schutz d?qr NSat:c:)und zur Pflege der Landschaft fiir das Land Baden-Wiirttemberg
s o 1943 963 Pocood sonstigen Bepflanzungen s. 1 Nr. uchstabe a) un s. 6 Bau aturschutzgesetz - NatSc
a PS ’ ' ’ 946 1966 2. GemaR § 55, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585), das mehrfach durch Artikel
g . 4225 ' 425 f?/ or o $ 1985 196 Kennzeichnung fiir privaten Pflanzstreifen 4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Zwerchhiuser verri?selt odgr dirgkt Uber eine Kanalis_ation ohne Vermischung mit S_chmutzwasser in gin 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBI. S. 651) gedndert worden ist. ' '
) S ’ 1940 ) ] e 7950 [ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie Verkehrsbegleitgriin werden gemaR den Zwerchhiuser sind nur als Einzelzwerchhduser mit Satteldach oder mit einer Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Projekt/MaRnahme/Objekt
% 'O Gy — ] 1949 $ o 7’;: 1901 112115 ) ) Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt. Schleppdachgaube zulissig. offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. e StraBengesetz fiir das Land Baden-Wiirttemberg (StraBengesetz - StrG) BEBAUUNGSPLAN " ZEPPELINSTRASSE
g ’ : N 15. Sonstige Planzeichen Die gesamte Breite eines Zwerchhauses darf maximal 1/3 der Breite derjenigen Gebiudeseite gﬂaﬁggbend hiel\;.zucI ist h?ie Verordnungzzd:j“ UTg\g/SItministeriums Uber die dezentrale Idn dehr Fassung der Bekanntmschung vc()m I11. Mai }99% (SBI. S. 339, I:;er. S. 683), das mehrfach
o 1225 122 ' - ) S 1 ! — ) ) . betragen, an der das Zwerchhaus angeordnet wird. Der Ansatz des Daches des Zwerchhauses eseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz . urch Gesetz vom 12. November 2020 (GBI. S. 1039) gedndert worden ist. " e
2 — 52 ’f ; 9391 1971 1986 Ll:_l-l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft muss in allen Fallen mindestens 0,50 m - gemessen in der Senkrechten - unter der Oberkante ) ) o ) =z WEST ! GEMEINDE NEULUSSHEIM N
3 ' P 5 e 1960 . ) ) ) und Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 des Dachfirstes liegen. 3. Niederschlagswasser darf nach § 2 der Niederschlagswasserverordnung erlaubnisfrei versickert e Wassergesetz fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Wassergesetz - WG) Auftraggeber
g o 7 ’Na . GSt Umgrgnzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) oder als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewdasser eingeleitet werden, wenn es von In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389), das durch Artikel 3 <E
= . 422 ' . 1961 1972 Gemelnsch_aftsanlagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 u[1d 22 BauGB) folgenden Flachen stammt: des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439, 446) gedndert worden ist. — G E M El N D E N E U LU SS H E| M
E: ’ ~ ' < - > 1993 Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze 5.1 Pflanzenauswahl 3. Gestaltung der Freiflichen a. Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industriegebieten a
= R~ WA1 1951 o - ) Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen sind ortstypische Pflanzenarten gem. Vorgirten, das sind die Flichen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der vorderen sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen, e Gesetz iiber das Nachbarrecht fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG) Inhalt
uﬁJ ' . 170 ' 1960 g o e !y Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze den beigegebenen Listen oder vergleichbar zu wahlen. Koniferen, Nadel- und Ziergehdlze sind Gebaudeflucht, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. b, bef Grund ceflch A ) biich. handwerklich g In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Januar 1996 (GBI. S. 53), das mehrfach durch (V)
o o £ 1994 kei Shli . befestigten Grundsticksflachen, mit Ausnahme von gewerblic andwerklich un Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65) gedndert worden ist.
3 2 —_ . eine ortsiiblichen Bepflanzungen. : g ! ) g . ( )8
5 s . ' : £ - : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, 2.B. von Baugebieten, —oder Die nicht baulich genutzten Freiflichen der Baugrundstiicke sind als unversiegelte industriell genutzten Flachen, O BEBAUUNGSPLAN
E 7 ' —~ :7\\\ 1o " @ s H 1995 oo Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § In den nicht zur Bebauung/Versiegelung vorgesehenen Grundstlcksteilen sind Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen. Kies-, Schotter und ahnliche Materialschiittungen, ) _ _ _ . _ e Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes fiir das Land Baden-Wiirttemberg = ' -
2 PS ' g 5 1074 i 16 Abs. 5 BauNVO) Bodenverdichtungen zu vermeiden. Der bei Unterkellerung/Reliefanpassung anfallende ggf. in Kombination mit darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien, c. ogent:lcﬂen Stragen, dlg a:f I?or?StraBenhlder ErschheBTng von WOhnghebletjen dlehnin,hund (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) Gezeichnet/Datum | Geprift/Datum MaRstab | BlattgréRe | Plan-Nr.
< 202 y > , 2 X - o s P . — v . . ) . y -- i StralBen auBerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), das durch Artikel 10 A
s 245 5 5 12.0 . Erdaushub ist nach Méglichkeit im Rahmen der Freiflichengestaltung der Griinflachen zu sind hierfir unzulassig. Teichfolien kdnnen nur bei der Anlage von permanent wassergefillten offentlichen re 8 n der Fassung g ) - VATTER 01/1 TREY 01/1 1:1 1.7 4 1 _1 BP-
§ ’ 1953 § % ' 1983 5 Z MaRangaben in Meter integrieren und einer unmittelbaren Nutzung zuzufihren. Gartenteichen zugelassen werden. und Parkplédtze von mehr als 2-streifigen StraRen. des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815) gedndert worden ist. STADTEBA ULICHE RAHIV’ENDA TEN 35 01/18 S 01/18 :1.000 .730/0.59 9 3 9_ Sb
= B 1996 g 1996 £ Index | Anderungen Geindert/Gepriift | Datum
= s 1998 e < T ; i i 5 ; infri d. beschrankt offentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffentlichen
2 & 1082 . Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum oder Obsthochstamm 3.1 Einfriedungen . ’ Erwei der N hablone WA2 VATTER / STREY 08.03.2019
- ' 70— @ @ 1997 16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes anzupflanzen und zu unterhalten. Maschendrahtzdune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzupflanzende StraBe sind. << @ rweiterung der Nutzungsschablone / i 03
2 : < 1 . . lebende Zdune" in Form von Hecken, Strauchreihen o.3a. oder durch Kletterpflanzen zu .. i [an) b Erstellung Satzungsexemplar VATTER / SCHLOSSL | 14.04.2020
= 233 o S 1954 m Wohngebadude mit Hausnummer v ! ; ; i n ; Fléichenbezeichnung: m? ha %
o VRS 1035 [222 /) g 5.2 Pflanzstreifen begriinen. 4. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
< % o bt e ' ' P ; ; ; ; ; ; . o ; : indestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Ll
< s, ' WP : » . 53 ) ) . Zur Eingrinung des Gebietes ist auf dem in der Planzeichnung mit PS gekennzeichneten Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen sowie mindestens 50 ¢ achtigen bewachsenen bode das Grundwasser versicke : Fliiche des Geltungsbereichs 14.655 1.46 100.00
5 e < K - . § 1995 ’ Wirtschaftsgebaude mit Hausnummer privaten Pflanzstreifen ein Gehdlzstreifen mit vorgelagertem Saum anzulegen und zu Grundstiickseinfriedungen aus reihigen Anpflanzungen von Koniferen (Lebensbaum, Fichte, Abstgnd zum hqchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen.. Das . ) ’ ’ (an)
= 20 - o om0 g ’ ‘ Nebengebiude unterhalten. Hierzu sind standortgerechte und heimische Wildstraucher (Qualitat: Straucher, Tanne) sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzulissig. I\E/‘Trs';k?m von Niederschlags-wasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Baufliche Allgemeine Wohngebiete 13.720 1,37 93,62
&~ pol g WA2 1999 80 - 100 cm, und Heister, 100 -125 cm) als mindestens zweireihig versetzter Gehélzstreifen, Ar ?‘er}'s' diirfen keine Versick I o g
o o J2r2 § - T [ s N Grundstiicksgrenze (Rasterpflanzung 1,50m x 1,50m) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. ut Altlasten durfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden. Offentliche Verkehrsflichen 935 0,09 6,38
3 N % g \ 4946 Flurstiicksnummer Eie 2 deEn \Aﬂrtschaftsv;egfen derforderlictf)\en rl:flanzabsténde sind bei den PflanzmaBnahmen . ANZAHL NOTWENDIGER STELLPLATZE (gem. § 74 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 37 LBO) 5. Diefir die Versickerungsanlagen erforderlichen Fldchen sind im Bebauungsplan auszuweisen. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (W) 430 0,04 2,93
a ; zw. der Errichtung von Einfriedungen zu beachten.
o 100013 _ 2002 _ ) o g g | halb des Geltunesbereichs des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der Regelung tber di 6. Es wird empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit WSW & PARTNER GMBH
> — N\ . = 74 "edens srang *  Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft! 53 Anofl B :nerhla esf ‘Z Ul_g;‘ € I?F;-;t ﬁsl"f aufl{ g\/s\/p i es o 5‘; FC . et ege Ut gfl; e. € hin zu untersuchen sowie die Méaglichkeit der Ableitung in den Vorfluter zu priifen. Verkehrsbegleitgriin (V) 505 0,05 3,45 Planungsbiiro fir Umwelt | Stadtebau | Architektur
i ¢ -5 Anprianzen von Baumen ) L . L nzahl von erforderlichen ellplatzen fir Wohnungen folgende Festsetzung getroffen: Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
2 K 7 Samtliche in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Mindestpflanzqualitat Baume K
= | es 3 1914 1918 S L .. ontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
|3 | 1911 1015 S 1926 % Il. Ordnung: Heister, Hohe 100-125 cm, 2 x verpflanzt zu pflanzen.
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