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111,
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 (1) BBaug)

Zum Bebauungsplan "BRUNNENWEG" der Gemeinde NeuluBheim

Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Geltungshereich: Nachstehende Festsetzungen gelten innerhalb der inm

der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Grenzen des Bebauungs-~
planes.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a Baunv)

1. Fir das Baugebiet gelten innerhalb der in der Bebauungsplanzeich-
nung festgesetzten Abgrenzungen die Bestimmungen fiir "Reine Wohn-

gebiete" (WR) § 3 Baunv.

2+ Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV sollen nicht Bestandteil des Be-
"~ bauungsplans werden.

5. Im Wohngebiet (WR) sind Riume fiir freie Berufe nach § 13 BauNV
zuldssig.,

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1b BaunNv

l. Im Baugebiet sind die "offene" und "geschlossene" Bauweise fest-

gesetzt,

2. Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die Eintragungen in
dem Bebauungsplan maBgebend. '

3. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, jedoch ohne Gaupen,

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BBaug)

1. Die Sockelhb&he (FuBbodenoberkante des Erdgeschosses) darf, gemes:

an der angrenzenden, &ffentlichen Verkehrsfliche, 0,50 m nicht
iberschreiten.

2., Bei der Wahl eines Grundrisses mit hdherversetzten Geschossen
richtet sich die maximale Sockelhdhe von 0,50 m an gder StraBen-

front entgegengesetzten Gebdudeseite nach dem natiirlichen Gelindc -

verlauf,

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) le BBauG)

1. Die Zahl der erforderlichen Stellplidtze und Garagen muB nach den
Richtlinien des Innenministeriums Baden-Wﬁrttemberg ermittelt und

nachgewiesen werden.

2. Innerhaldb der liberbauten Grundstiicksflichen sind Garagen grenz-
bindig zur seitlichen Grundstiicksgrenze zulissig.

W Geﬁeinschaftsgaragen und freistehende Garagen diirfen nur mit
Flachdach errichtet werden.

4. Garagen in Verbindung mit Wohngebiuden sind entweder mit Flachd. o

auszufiihren oder in Dachform, Dachneigung und Firstrichtung den
Hauptgebiude anzugleichen,

5. Senkrecht gur StraBe errichtete Garagen miissen einen Mindestabsi: .

von 5.00 m zur Grundstiicksgrenze haben.

6. Kellergaragen gind,unzulésaig. Es werden Jedoch Garagen bis zu 1gs

unter Gehwegniveau zugelassen,

im



v.

VI.

VII.

VIIL,

IX,

Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen (§9 (1) 4 BBaug)

Das Geldnde des Bebauungsplangebietes ¢}t eben., Eine Festlegung der
Hohen der neuen Verkehrsflichen bietet somit keine Schwierigkeiten;
die Hohen werden bei Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen fest-

gelegt,

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 5 BBaug)

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist eine Trafostation vorge-
sehen. Das hierfiir erforderliche Geldnde stellt die Gemeinde dem

Badenwerk zur Verfiigung.

Grundstiicke, die von der Bebauung freigehalten sind und ihre

Nutzung (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Nutzung und Bepflanz-
ung freizuhalten. Striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine
HShe von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht {iberschreiten.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG i.V. mit § 111 LBO)

a)

Dachformen

1.

S
b)

Die Wohngebidude sind mit Satteldéicher und bei zweigeschossiger
Bauweise wvon 25-30 Grad Neigung zu verseshen.

Die Dacheindeckung sollte in Material und Farbe einheitlich sein,

Fassaden

5

4.

Die Fassaden der einzelnen Haus- und Gebiudegruppen miissen in
ihrer farblichen Komposition, in Material und dessen Behandlung
einheitlich sein.

Zur einheitlichen Fassadengestaltung gehdrt u.a, die Anpassung
baulicher Details in Material, Form und Farbe, wie Gesimsausbildung

Putz, Hauseingénge, Fenster und Rolliden.

Werbeanlagen sind nicht zulidssig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedigungen

1.

4.

Die Grundformen des natiirlichen Geldndes sind zu erhalten. Auf-
schilttungen und Abgrabungen diirfen das Nachbargrundsttick nicht
behindern und sind bei mehr als 1 m Hohe gegeniiber dem natiirlichen
Gelinde genehmigungspflichtig.

Die Grundstiicksflichen vor den Hauseinheiten entlang der StraBe,
kénnen als offene oder geschlossene Vorgidrten frei gestaltet werden.

Einfriedigungen sind straBenseits bis zu einer Hihe von 1.00 m
als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke bis zu
1,80 m zulissig.

Bei Eckgrundstiicken ist als seitliche StraBenbegrenzung auBerhalb de
ichtfléchen eine Hohe bis zu l.oo m zulidssig,

Wohngirten kénnen gegen Nachbargrenzgrundstiicke in Form von freien
Gehélzpflanzungen, Hecken evtl, mit eingewachsenem Spanndraht oder
als Maschendrahtzaun bis zu einer Hihe von 1,60 m einschl, Sockel

von max. 0,30 m Hohe abgegrenzt werden, -
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Als Einfriedigungen sind zulidssig

a) Mauern in Beton, Kalksandstein und Ziegelmauerwerk unverputzt,
natur oder hell gestrichen.

b) Holzzdune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Brettern,
einheitlich dunkel in Naturténen.

¢) Hecken oder freie Gehdlzpflanzungen, evtl, mit eingewachsenem
Spann- oder Maschendraht ohne Betonpfosten.

In der geschlossenen Bauweise sind seitliche Sichtschutzblenden
nur einheitlich in Mauerwerk bis auf eine Tiefe von 3,50 m ab
Haushinterkante und eine HShe max. 2.00 m zulldassig.

Pergolen und sonstige Aniagen, AuBentreppen und die Vorgartenge-
staltung sind zusammen mit dem Gebdude zu planen und genehmigungs-

pflichtig.

In jedem Vorgarten ist mindestens ein groBerer Strauch oder ein
kleiner Baum anzupflanzen gemi8 § 9 (1) 15 BBauG.

NeuluBheim, den

22. HOV. 1974

Der Gemeinderats

P y?ﬁﬁb§ y Birgermeister.,

/ !




Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Bahnhof- und Schule
straBe am neu zu schaffenden "Brunnenweg"

I. Allgemeines

a) Planungsabsichts
Mit diesem Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage fiir die
ErschlieBung des Hintergeléndes der langgestreckten Grund-
stiicke zwischen Schul- und BahnhofstraBe geschaffen werden.

b) Planungsbereich: _
Die GrsBe des Planungsgebietes betrigt etwa 0,6 ha und ent-
hdlt 2 Reihenhausgruppen und 4 Einzelh#user. Es liegt inner-
halb des alten Ortsteils,fﬁr welches ein qualifizierte; Be-
bauungsplan nicht aufgestellt ist,

¢) Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag und
mit Zustimmung simtlich beteiligter Grundstiickseigentiimer. D :r
in Bedrbeitung befindliche Flidchennutzungsplan weist das Ploq-

gebiet als Bau- bzw. Wohngebiet aus.

II, Art des Baugebietes und Bauweise

a) SchutzmaBnahmen gegen Immissionen und Emmissionen sind nicht
erforderlich.

b) Die verschiedenen Bauflichenarten sind im Bebauungsplan ausga-
wiesen, '

c) Rechtskriftige Bebauungspline liegen nicht vor (alter Ortsteil).

d) Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkungsgrenze.

III. Kosten

a) Fir die erforderliche ErschlieBungsmaBnahme entstehen der Ce -
meinde NeuluBheim nach § 128 BBauG voraussichtlich iiber-
schlégig ermittelte Kosten in Hthe von 70.000,5- DM,

b) Nach der Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die erst-
maligen Herstellungskosten von ErschlieBungsanlagen in der
Gemeinde NeuluBheim vom 27. Oktober 1972 {ibernimmt die Gemeinde
einen Kostenanteil von 10 %. Der Rest der Kosten wird auf di-

Anlieger umgelegt.

IV. Bodenverkehr
Eine Genehmigungspflicht fiir den Bodenverkehr ist nicht erfords. -
lich.

Ve Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung und Er-

schlieBung der unbebauten Grundstiicke bilden.



VI. Verschiedenes
a) Es handelt sich um ein verhdltnismissig kleines Baugebicet,

Der AnschluB an die Abwaaserbeseitigungseinrichtung ist libe -
den bestehenden Kanal im Plastyweg gegeben. Auch ist die
Kapazitit aés Ortsnetzes ausreichend,

b) Die Versorgung mit Frischwasser ist sichergestellt.

¢) Die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahme ist fiir das Jolin
1975 vorgewehen und wird auch in diesem Jahr veranschlagt

werden.

VII. Bodenordnende MaBnahmen :
| Eine freiwillige Bodenordnung (Treuhanderin die Gemeinde

'Neuluﬁheim) wird durchgefuhrt.

7 22. NOV. 1974

Heidelberg, den ...li.a.{??ﬁ.:"; Neuluﬁheim den .O.lltblll!il‘.

Den“BUrgermeistgr
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Begrindung

zum Bebauungsplan flir das Gebiet zwischen Bahnhof- und Schul-

strafe am neu zu schaffenden "Brunnenweg"

- ——

Allgemeines

2)

Planungsabsicht:

Mit diesem Bebauungsplan soll die rechtlichefCrundlage fiir die
ErschlieBung des Hintergelindes der langgeétreckten Grund-
stlicke zwischen Schul- und BahnhofstraBe geschaffen werden.
Planungsbereich:

Die GréBe des Planungsgebietes betrigt etwa 0,6 ha und ent-
hdlt 2 Reihenhausgruppen und 4 Binzelhiuser. Es liegt inner-
halb des alten Ortsteils,fﬁr welches ein qualifizierte,Be~
bauungsplan nicht aufgestellt ist.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgte auf Antrag uni
mit Zustimmung sdmtlich beteiligter Grundstiickseigentiimer. I':r
in Bearbeitung befindliche Flachennutzungsplan weist das Fls :-

gebiet als Bau- bzw. Wohngebiet aus.

Ar{ des Baugebietes und Bauweise

a)

b)

c)
d)

SchutzmalBnahmen gegen Immissionen und Emmissionen sind nich:
erforderlich.

Die verschiedenen Baufldchenarten sind im Bebauungsplan ausg -
wiesen.

Rechtskrdftige Bebauungspline liegen nicht vor (alter Ortstell)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gemarkungsgrenze.

Kosten

a)

o)

Fiir die erforderliche ErschlieBungsmaBnahme entstehen der Ge-
meinde NeuluBheim nach § 128 BBauG foraussichtlich iber-
schlidgig ermittelte Kosten in Héhe von .70.000,-- DM.

Nach der Satzung iliber die Erhebung von Beitrigen fiir die erst-

maligen Herstellungskosten von ErschlieBungsanlagen in der

Gemeinde NeuluBheim vom 27. Oktober 1972 iibernimmt die Gemeide
einen Kostenanteil von 10 %, Der Rest der Kosten wird auf di=

Anlieger umgelegt.

Bodenverkehr

Eine Genehmigungspflicht fﬁr'den Bodenverkehr ist nicht erforde:-

lich.

Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung und LEr-

schlieBung der unbebauten Grundstiicke bilden.



£ VI. Verschiedenes
&) Es handelt sich um ein verhédlinismissig kleines Baugebiet.
Der AnschluB an die Abwasserbeseitigungseinrichtung lst iib -
den bestehenden Kanal im Plastyweg gegeben. Auch ist die
Kapazitit des Ortsnetzes ausreichend. "
¢ ; ; .b) Die Versorgung mit Frischwasser ist sichergestellt.
 ©) Die Durchflihrung der ErschlieSungsmaBnahme’ ist fir das Johr
\ 7 . 1975 vorgewehen und wird auch in diesem Jahr veranschlagt

waerden.

~ VII. Bodenordnende MaBnahmen
- Bine freiwillige Bodenordnung (Treuhénderin die Gemeinde

o | NeuluBheim) wird durchgefiihrt.

o -' 22. NOY. 1974
Heidelberg, den co(uyfln :-f???i- ’ NeuluBhEim, den -nallqobocjnunou

er Planfertiger Dex Blirgermelsjer
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Als Einfriedigungen sind zulédseig

a) Mauern in Beton, Kalksandstein und Ziegelmauerwerk unverputzt,
natur oder hell gestrichen. ‘

b) Holzziune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Brettern,
einheitlich dunkel in Naturt&nen.

c) Hecken oder freie GehSlzpflanzungen, evtl. mit eingewachsenem .
Spann- oder Maschendraht ohne Betonpfosten.

In der geschlossenen Bauweise sind seitliche Sichtschutzblenden
nur einheitlich in Mauerwerk bis auf eine Tiefe von 3,50 m ab
Haushinterkante und eine Hthe max. 2.00 m zuliesig.

Pergolen und sonstige Anlagen, AuBentreppen und die Vorgartenge-
staltung sind zusammen mit dem Gebiude zu planen und genehmigungs-
pflichtig.

In jedem Vorgarten ist mindestens ein groBerer Strauch oder ein
kleiner Baum anzupflanzen gemif § 9 (1) 15 BBauG.

2 2. NOV. 1974

NeuluBheim, den

Der Gemeinderat:

;‘7 ~
L

F :
g y;&u?, Biirgermeister.
¥

/



SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 (1) BBauG)

zum Bebauungsplan "BRUNNENWEG" der Gemeinde NeuluBheim

Diese Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan.

‘Geltungsbereich: Nachstehende Festsetzungen gelten innerhalb der i-
der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Grenzen des Bebauungs-~
planes,

I. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1la Baulv)

1. Fiir das Baugebiet gelten innerhalb der in der Bebauungeplanzeich-
nung festgesetzten Abgrenzungen die Bestimmungen fiir "Reine Wohn-
gebiete" (WR) § 3 Baunv.

2+ Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV sollen nicht Bestandteil des Be-
- bauungsplans werden. :

5. Im Wohngebiet (WR) sind Riume fiir freie Berufe nach § 13 Baunv
zuldssig.

II. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§. 9 (1) 1b Baunv

l. Im Baugebiet sinad die "offene" und "geschlossene" Bauweise fevt-
gesetzt.

2. Fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die Eintragungen in
dem Bebauungsplan maBgebend. '

3. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, Jjedoch ochne Gaupen.

I1I. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 14 BBauG)

1. Die Sockelh&he (FuBbodenoberkante des Erdgeschosses) darf, gor ..
an der angrenzenden, 8ffentlichen Verkehrsfldche, 0,50 m nicni
iiberschreiten.

2. Bei der Wahl eines Grundrisses mit hbherversetzten Geschossen
richtet sich die maximale Sockelhdhe von 0,50 m an der Straiun-
front entgegengesetzten Gebdudeseite nach dem natiirlichen Gelirn..
verlauf, :

IV. Stellplétze und Garagen (§ 9 (1) le BBauG)

1. Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze und Garagen muB nach dr
Richtlinien des Innenministeriums Baden-Wirttemberg ermittelt wi
nachgewiesen werden. :

2. Innerhaldb der iiberbauten Grundstiicksflidchen sind Garagen grenz-
biindig zur seitlichen Grundstiicksgrenze zuligsig. :

3. Gemeinschaftsgaragen und freistehende ‘Garagen diirfen nur mit
Flachdach errichtet werden.

4. Garagen in Verbindung mit Wohngebiduden sind entweder mit Flachdaec.
auszufiihren oder in Dachform, Dachneigung und. Firstrichtung dem
Hauptgebidude anzugleichen. : \

5. Senkrecht zur Strafe errichtete.Garagen miissen einen Mindestab. .
von 5.00 m zur Grundstlicksgrenze haben. .

by Kellergaragen sind,unzulidssig., Ea werden jedoch Garagen bis zu .
unter Gehwegniveau zugelassen.



V.

VI.

vil.

VIII.

IX.

Hohenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen ( § 9 (1) 4 BBaugG)

Das Geldnde des Bebauungsplangebietes fat eben. Eine Festlegung der
Héhen der neuen Verkehrsflichen bietet somit keine Schwierigkeiten;g
die Hohen werden bei Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen fest-

gelegt.

Versorgungsflidchen (§ 9 (1) 5 BBauG)

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist eine Trafostation vorge-
sehen. Das hierfiir erforderliche Gelinde stellt die Gemeinde dem

Badenwerk zur Verfiigung.

Grundstiicke, die von der Bebauung freigehalten sind und ihre
Nutzung (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehinderten Nutzung und Bepflanz-
ung freizuhalten. Striucher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine
Hohe von 0,8 m iiber Fahrbahn nicht iiberschreiten.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG i.V. mit § 111 LBO)

a) Dachformen

1. Die Wohngebdude sind mit Sattelddcher und bei zweigeschossiger
' Bauweise von 25-30 Grad Neigung zu versehen.

2. Die Dacheindeckung sollte in Material und Farbe einheitlich sein.

b) Fassaden

Die Fassaden der einzelnen Haus- und Gebdudegruppen miissen in
ihrer farblichen Komposition, in Material und dessen Behandlung

einheitlich sein.

Zur einheitlichen Fassadengestaltung gehért u.a. die Anpassung
baulicher Details in Material, Form und Farbe, wie Gesimsausbilduny
Putz, Hauseinginge, Fenster und Rolliden.

4. Werbeanlagen sind nicht zulissig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedigungen

1. Die Grundformen des natliirlichen Gelindes sind zu erhalten. Auf-
schiittungen und Abgrabungen diirfen das Nachbargrundsttick nicht
behindern und sind bei mehr als 1 m Hohe gegeniiber dem natiirlichen
Gelidnde genehmigungspflichtig.

2. Die Grundstiicksfl&dchen vor den Hauseinheiten entlang der StraBe,
konnen als offene oder geschlossene Vorgidrten frei gestaltet werde:

5. Binfriedigungen sind straBenseits bis zu einer Hshe von 1.00 m
als seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke bis zu
1,80 m zul&dssig, :

Bei Eckgrundstiicken ist als seitliche StraBenbegrenzung auBerhalbd ¢
S8ichtflichen eine Hohe bis zu l.oo m zuldssig.

4. Wohngirten kinnen gegen Nachbargrenzgrundstiicke in Form von freien
GehGlzpflanzungen, Hecken evtl. mit eingewachsenem Spanndraht odexr
als Maschendrahtzaun bis zu einer Hthe von 1,60 m einschl. Sockel
von max. 0,30 m Hohe abgegrenzt werden. -
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Als Einfriedigungen sind zulissig

a) Mauern in Beton, Kalksandstein und Ziegelmauverwerk unverputzt,
natur oder hell gestrichen. '

b) HolzzHune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Bretter:
einheitlich dunkel in Naturténen.

c) Hecken oder freie Geh3lzpflanzungen, evtl, mit elngewachsensm
Spann- oder Maschendraht ohne Betonpfosten.

In der geschlossenen Bauweise sind seitliche Sichtechutzblenden
nur einheitlich in Mauerwerk bis auf eine Tiefe wvon 3,50 m ab
Haushinterkante und eine Hohe max. 2.00 m zulissig,

Pergolen und sonstige Anlagen, AuBentreppen und die Yorgartenge-
staltung eind zusammen mit dem Gebidude zu planen und genehmigungs-
pflichtig. :

In jedem Vorgarten ist mindestens ein griferer Strauch oder ein
kleiner Baum anzupflanzen gemdB § 9 (1) 15 BBauG.

22. NOV. 1974

NeuluBheim, den

Der Gemeinderat:

///<Z?u/? , Birgermeister,
!




