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LEGENDE ZUR BEBAUUNGSPLANANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

2ur 3 (Beigabe zur )

1. Lage des

Art der baulichen Nutzung (89 Abs1 Nr1 BBauG,$8 1-11 BauNvO)

Maf der baulichen Nutzung (39 Abs. 1

]:] Reines Wohngebiet

Nr 1 BBauG, $8 16 -21a Bauvo)

Art der baul. Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

o Grundfldchenzahl GFZ

GeschoBflachenzahl

Dachform
Dachneigung

SD Satteldach

Bauweise

11 Vollgescho3 als Hochstgrenze

WR
ok
SD

35°

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baul Anlagen ( 89 Abs1 Nr2 VBBuuGé% 22,23 BauNv0)

o8

I

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuluheim hat am Af.04.§
3B § 2 Abs. 1 BBauG die
Anderung dieses Bebauungs- %
planes gemaB § 13 BBauGybeschlgssen.
Der BeschluB wurde am .{;?fo gz sffent-
Tich_bekannt gemacht.
A 10. Juli ?986

NeuluBhe’

urgev‘mew ter M

Diese Bebauungsplanénderung wurde ar
gemaB § 11 BBauG von der Aufsichtsbehorde ge
nehmigt.

Karlsruhe den .

Das Plangebiet liegt im Bebauungsgebiet ™9. Gewann" der Gemeinde NeuluBheim. Es befindet sicH
siidstlich vom Ortskern und unmittelbar an der bstlichen Gemarkungsgrenze zuischen NeuluBheim
und AltluBhein.

Es handelt sich um ein Baugebiet der Bo-ger Jahre.

2. Bestehende planerische Situation

Der rechtskréftige Bebauungsplan "19. Gewann” sieht fir die Bereiche mit den Bezugsnummern
17 und 18, Flst.-Nr. 2319, 2320, 2321, 2322, 2323, 232 eine Flachdachbsbauung vor. Dis e
héuse: 1niden vor Janren nach der vorgeschriebenen Bauseise errichtet. Inzu
herausgestellt, daB sich diese Flachdécher nicht bewsihrt haben, d.h. daB jeder de. Ligeiiber
Schuierigkeiten durch Eindringen von Regenuasser hatte.

Mit einem Schreiben vom 12.03.1985 haben die Eigentimer gemeinschaftlich eine Anderung der
bestehenden Vorschriften beantragt. Diese Bebauungsplaninderung dient nun der Verdnderung ins-
besondere der baurechtlichen Bestimmungen bzgl. Dachform.

Vorhandene Bebauung

A

—7Cf

Baugrenze

<> Hauptfirstrichtung

Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs 1

Nur Hausgruppen zuldssig

—I— Staffelung der Gebdude

Nr. 4 BBauG)

E@ Gemeinschaftsgaragen

Verkehrsflachen (89 Abs 1 Nr 11 BBauG)
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Unbeglaubigier Aus o Afcarie

tor die Flurstucks nf [ { | 2FPTua

otertigt am A ' 81t
b NGt /

2 2 Verkehrsfldche -notbefahrbarer Wohnweg

Sonstige Planzeichen

*ﬂ% Mafangabe in m
Darstellung des Bestandes - Gebaude

O— Grundstiicksgrenze

MER Grenze d. raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung

-

Der Entwurf zur Bebauungsplananderung wurde
mit den betroffenen Birgern zum Zwecke der
vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach § 2a
Abs. 2 BBauG in zwei Anliegerversammlungen
am 18.07.1985 und am 22.08.1985 offentlich
behandelt.

NeuluBheim, den

N

Butz, Burgermeist

Die Genehr %5 Bebauungsp]ananderung
G G "7 k. sen & 12 BBauG
ffentlich bekanntgemacht. Damit e
Bebauungsplananderung rechtsverbindlich

Auer der Parzelle Flst.-Nr. 2321 sind ich alle icke i

der Eeb.uuﬂgsp)ananasrung bebaut. Es wurden gemdd den planungsrechtlichen Festsetzungeu
Hausgruppen von 2 bzu. 3 Gebduden in offener Bauueise errichtet. Alle Gebéude weisen gleich-
artige Baukirper auf. Sie wurden mit halbgeschoBig versetzten Etagen maximal 2-geschoBig ge-
baut (s. untenstehende Skizze).

Gepriigt wird die Gebdudeflucht durch Vor- und Rickspriinge. Diese soll auch bei der Anderung
berlicksichtigt werden.

Es handelt sich um ein reines Wohngebiet.

Die vorhandene Bebauung ist den planungungstechtlichen Vorschriften gemdB mit Flachdichern
versrhen, die inzuischen gerade in diesem Bereich zu erheblichen und z.T. unzumutbaren Un-
terhialtungs- und Instandsetzungskosten firen.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen,
die Trager offentlicher Belanga soweit sie
von den Anderungen des Bebauungsp]anes be-
troffen sind,wurde gemaB § 2

§ 13 BBauG in der Ze v
pasd Y durchgefuhrt.

bis einschlieBlich .
NeuluBheim, den ...} {L.

BT
@3 4<\

diese Bebauungsplananderung
nach6] 15 BRaGG als (SEt Zirgibeschlasaudl
sffent—

Der Ge?eléwf der Gemeinde NeuluBheim hat

Der BeschluB wurde am .
Tich bekannt gemacht.
10. uhw

NeuluBheim, den .........

Butz, Bi rgerm er

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen der Planzeichenverordnung vom
30.07.1981. als Planunterlage dient der
Auszug aus dem Liegenschaftskataster im
MaBstab 1 : 500, erganzt durch den
Planverfasser.

Antliche Beglaubigung
Die Darstellung der Grenzen und die Be-
zeichnung der Flursticke stimmen innerhalb
des Geltungsbereichs mit dem Liegenschafts=
kataster uberein.

Heidelberg, den .......

s,

BESTAND R r____ PLANUNG M 1:S00

4. Geplante Bebayung
Die ge' ~Gffenen der ermbglichen das
ten ei'es Satteldaches Uber dem Gebiude zur Beseitigung der festgestellten Bauschéden und
Méngel. Damit verbunden ist die bessere Ausnutzung des Grundstiickes zu Wohnzuecken
Nachden ausschlis6lich disser Bereich betroffen ist, tnd nach Abuigen der Bffentlichen und
privaten Interessen, wird die Anderung nur fir die o.g. Grundstiicke durchgefthrt.

Errich-

5. Inmicsion und Emission, Verkehr
Innission und Enission und Verkehr sind in Bebawngsplan ™19. Geuann"

Es wird bestatigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie
die schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergan-
genen Beschlissen des Gemeinderats ubereinstimmen.
Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften

zustandegekommen
10, Juli 1988

NeuluBheim, den .

Bt iiarmeita I

Die bzgl
getroffen und werden diesbeziiglich von den nicht be-
rihrt,

6. Ver- und Entsorgung
Aufgrund der bestehenden Situation ist die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie aus
reichend gesichert.

7. Sinn und Zweck der Planfeststellung
Die Bebauungsplaniinderung dient der weiteren geordneten stédtebaulichen Entuicklung in diesem
Bereich unter Berlicksichtigung der speziellen Problematik.

8. GréiBe.tes Plangebieteh der;Bebauunas;

uohndichte in Wohneinheiten:

ibernommen

bernommen

tibernommen

tibernomnen

tbernommen

tibernommen

iibernonmen

ibernommen

ibernomnen

25999
oS Sioa 23S 2322 Ay
< % % i
2360 LB/ 2353 '
Ton
2361 N 15
/] g 2354
7] e SEVE #77) 2255\
Als gesetzliche Grundlagen wurden vervendet: 3.1.1  Garagen sind nur innerhalb der iber- uird
baubaren Grundstilcksflichen und ohne
- Bundesbaugesetz (BBaut) Eimlltmg eines Abstandes zur seit-
in der Fassung vom 16. August 1976, (BGBL. I 5.2276, ber. S 3617, gelind. durch Art. 9 Nr. 1 Ver- Tohae Grdetkemcene ulkesin:
einfachungsnovelle v. 3.12.1976, BGBL. I S. 3281 und durch Art. 1 G zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben in Stédtebau v. 6.7.1979, BGBL. I S. 949); 3.1.2  Garagen sind entweder mit Flachdach wird
auszufilhren oder in Dachforn, Dach-
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulD) i i bl
in der Fassung der Bekamntmachung v. 15. Sept. 1977 (BGBL. I 5. 1763); o S L ey
= Uber die und die Darstellung des Planinhaltes (Plan- 3.1.3  Garagen mit Flachdach sind nur bis uird
zeichenverordnung - PlanzV0) 2u einer Hohe von 2,5 m tber der von
in der Fassung vom 3o. Juli 1981 (BGBL. I S. 633); s e
- Landesbauordnung fr Baden-Uiirttenberg (LBaud) FuBbodenhihe zuldssig.
in der Neufassung va 28. Nov. 1983 (GBL 1983, S. 770), zuletzt gelindert durch 3.1.4 Garagen mit Satteldach oder Walm- wird
Gesetz vom ol. April 1985 (GBL. S. 51). dach sind nur bis zu einer Trauf-
héhe von 2,5 m Uber der von der
3 Baurechtsbehirde festgelegten Fui-
Bisheri bodenhthe zuldssig.
Festsetzungen des Bebauungsplanes Knderungen / Neufassung
719, Gewann” 3.1.5  Die Grenzbebaung entlang der einzel- uird
nen Grundstiicksseiten darf 8 m und
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN insgesant 14 m nicht Uberschreiten.
3.1.6  Die Baurechtsbehtrde kann verlangen, wird
PLANUNGSRECHTL ICHE_FESTSETZUNGEN daB die Garagen so angeordnet und er-
§ 9 (1) BBaus richtet werden, dad angebaut werden
kann. Tst ein Gebéiude auf einem
.o Art und MaB der baulichen Nutzung Nachbargrundstiick bereits an der
Grenze vorhanden, so kamn die Bau-
5,91 1a:00mg SN LG rechtsbehtrde verlangen, daB ange-
1.1 Art und Mad der beulichen Nutzung wird dbernomen baut wird.
Sxgeten atch aus dem Zeichner? schen 3.1.7  Der Einbau von Abstellriumen in die wird
Tsil e Debmopmisnet. Garagen ist zuldssig.
1.2 Im reinen lohngebiet (WR) sind die wird Ubernommen 3.1.8  Vor der Garage mu zur Strale ein wird
n nach § 3 (3) BaulVO nicht Stauraum von mindestens 5 m vorhan-
Bestandteil des Bebauungsplanes. den sein.
1.3 Auf den nicht Uberbaubaren Grund- wird Ubernommen 3.1.9  Garagen dirfen nicht eher als die da- wird
stiicksflichen sind, soweit nicht 2ugehérigen Hauptgebiude erstellt
ausdriicklich gestattet, keine werden i
bejichen Avae 2ikesly 3.2 Stellplétze sind nur innerhalb der wird

(§ 14 (1) BauWvD).

2.0 Stellung und Hhenlage der baulichen Anlagen
§9 (1) 1b, 1d BBauG

2 Fur die Firstrichtung der baulichen

§9 (1) Nr. 2 und § 9 (2) BBauG

wird Ubernommen

planes mad

2.2 Die Sockelhbhe (FuBbodenoberkante wird Ubernonmen

kmrsl]lchl. 0,50 m nicht Uberschre

Stellplit:

§9 (1) Te BBaus
3.1 Fur die Garagen einschlieBlich einge-
bauter Abstellréume wird folgende
besondere Bauseise, hier: Grenzbe-
beuung gemB § 22 (4) BauWD festge-
setzt:

§9 (1) Nr. 4 BBauG

wird Ubernommen

Grundsf e, die von der Bebauung freigehalten sind und ihre Nutzung
§9 (1) Nr. 10 BBauG

4.1

liberbaubaren Grundstiicksfléche und
zuischen der stradenseitigen Baugren-
2ze und der StraBenbegrenzungslinie
2ulssig.

§9 (1) 2 BBauG

Die Sichtdreiecke sind von jeder Nut-
2ung und Bepflanzung freizuhalten.
Stréucher, Hecken und Einfriedungen
im Sichtuinkel dirfen eine Hohe von
0,8 m Uber Fahrbahnrand nicht Uber-
schreiten.

wird

rs0; chen
§9 (1) 5 BBauG

Zur Sicherstellung der Stromversor-
gung sind elektrische Einrichtungen,
wie Kabelverteilerschrénke und der-
gleichen auf dafUr geeigneten Grund-

wird

tibernomnen

Ubernommen

§8 (1) Nr. 12 BBaus

bernommen

stiicken, auch wemn sie im Bebauungs-
plan nicht-ausgeuiesen sind, als Aus-
nahne zuléssig.

hid BAUORDNUNGSRECHTLICHE_FESTSETZUNGEN
§ 9 (2) BBauG i.V. § 111 (1) 1 LBO

6.0 Gestaltung der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BBauG i.v. § 111 (1) 1 LBO

6.1 Dachformen und Dachneigungen sind in
den Nutzungsschablonen angegeben.

6.2 Bei Gebiudegruppen (geschlossene Bau-
weise), Doppelhdusern und Hausgrup-

pen bis zu einer Lénge von hichstens
50 m (offene Bauweise) ist die
Dachneigung gleich auszufUhren.

6.3  Innerhalb von Gebiudegruppen ist die
Dachdckung in Material und Farbe ein-
heitlich zu gestalten.

6.4  Die Dachdeckung ist in dunklem Farb-
ton zu halten.

6.5  Gaupen und Dachausbauten sind nicht
2uldssig.

6.5  Kniestécke sind bei zweigeschoBigen
Gebsuden bis zu einer Hohe von 3o cm,
bei eingeschoBigen Gebduden bis zu
einer Hohe von So cm zuldssig.

Die Kniestockhthe ist der Abstand zwi-
schen Oberkante GeschoBdecke und Un-
terkante Sparren gemessen an ihrem
Schnittpunkt mit der Aubenhaut des Ge-
béudes.

6.7  Die Fassaden der einzelnen Haus- und
Gebsudegruppen sind in ihrer farblichen
Komposition, in Material und dessen
Behandlung einheitlich zu gestalten.

§9 (4 )BBaus, §§ 73 und 74 LBaD

HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 73 (1) Nr. 1 LBaud

wird Ubernommen

wird Ubernommen

wird Ubernomnen

wird_gefind
Als Dacheindeckungen sind Materialien in Ziegel-
und Naturrot und in Rotbraun zu verwenden; aus-
geschlossen sind glasierte, schuarze und graue
Dacheindeckungen souie Metalldicher und Eindek-
kungen mit Wellmaterialien.

Unabhiingig von diesen Festsetzungen sind Solar-
anlagen bis zu einer GroBe von max. einem Drit-
tel der gesamten Dachfliche eines Gebdudes auf
einer Seite zuldissig.

Gaupen und Dachausbauten sind zugelassen.
Es sind nur Gaupen mit Sattel- und Schlepp-
dach und DA:hflﬂ:hEnTBr\stzr xu)i!sxg, Gaupen
mit Flachdach sind unz si

Die Gaupen sind der Flssaﬂa\gheﬂer\_ﬂg der
unteren GeschoBe anzupassen und nur iber dort
vorhandenen Fenster- und Turdffrungen vorzu-
sehen. Gaupen und Dachflichenfenster diirfen

in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/3 der
umgebenden Dachf liiche nicht Uberschreiten.

entfall

m:.ummdms,m!wnm
Gelindeoberkante festgesetzt,

entfillt, s.HKnderung 6.8

Neu erginzts_
qu;nppeﬂ sollen einheitliche Firstlinien
aufueisen.

Entsprechend den Vor- und der
Fassadenfront ist die Trauflinie straBenseitic
zu versetzen.

wird \}bernémen

6.8 Uerbeanlagen sind nur an der Stitte entfsllt, s. Hnderung 6.9 7.5
der Leistung zuléssig.
6.8 Obernahme: 7.6 In Verbindung mit Gebsuden sind seit- wird Ubernommen
Die Fassaden der einzelnen Haus- und Gebiude- liche Sichtschutzblenden nur in Mau-
gruppen sind in ihrer farblichen Komposition, eruerk, Zéune und Gitter bis 2u ei-
in Material und dessen Behandlung einheitlich rer Tiefe von 3,5 m ab Haushinter-
2u gestalten. kante und einer Hhe von max. 2,00 m
6.9 Ubernahme: & 2uléissig.
Uerbear.lagen sind nur an der Stitte der Leistung ‘ el X
ey 7.7 In jedem Vorgarten ist mindestens wird ere
1 gréBerer Strauch oder ein klei- In jeden Vorgarten ist mindestens
2 T e L AR U S P e ner Baum einzupflanzen (§ 8 (1) 1 gréBerer Strauch oder ein klein-
§9 (2) BBauG 3.V, § 111 (1) 1 LBO 73 (1) Nr. 5 LBaud NERE S L BT s O
unterhalten. Dabei sind standortge-
7.1 Die Grundformen des natiirlichen Geldn- wird Ubernommen achitn e lext achury Fnrinbincie
des sind zu erhalten. Lstbgestichae verzisshen (2.8 Beus
Aufschiittungen und Aufgrabungen dirfen hasel, Maulbeere, Weiden, und Hasel-
das Nachbargrundstiick nicht beeintréch- shlicher; Hatlindes matvmebeli;
tigen. uildobststréucher, Staudenpflanzen
Hirweis: Aufschijttungen und Abgrabungen wie Silberkerze, Glockenblume etc.)
sind bei mehr als 1 m Hohe ge- Das Anpflanzen von Exoten und Nadel-
geniiber dem natirlichen Geldn- gehslzen ist nicht zuldssig.
de genehmigungspflichti.
8. Ordnungsuidrickeiten
7.2 Die privaten Grundstiicksflichen vor den uird ibernommen § 74 LBaud
Hauseinheiten der "of fenen Bauweise" Oriiirgeeisig I S1netdes 5781 Asnl
entlang der Strafe kinnen als offene handelt, uer den Festsetzungen der hier-
oder eingefriedigte Vorgérten frei ge- mit nach § 73 LBaud wrlassenen drtlichen
staltet werden. Bauvorschriften zuwiderhandelt.
In Gebieten der geschlossenen Bau-
weise sind nur offene Vorgérten ohne
Einfriedigung zuldssig.
wird_ergéinzt:
Die Festsetzungen gem. Ziffer 7.7
sind zu beachten.
7.3 Einfriedigungen an der Verkehrsfliche uird Ubernommen
und im Bereich der Vorgirten sind .
bis zu einer Hohe von 1,00 m, im
tbrigen bis zu einer Hohe von 1,60 m
2uldssig.
Der Vorgartenbereich ist die Fliche
zuischen der Stralenbegrenzungslinie
und der straSenseitigen Baugrenze und
ihrer Verldngerung bis zur seitlichen
Grundsticksgrenze.
7.4 Wohngirten kinnen gegen Fubuege. uird Ubernommen

s b
fahrbare Wohnwege, Bffentliche Stell-
platze und gegen das Nachbargrund-
stiick in Form von freien Gehilzpflan-
2ungen, Hecken, auch mit eingewachse-
nem Spanndrahtzaun bis zu einer Hohe
von 1,60 m abgegrenzt werden.

Die Sockelhthe darf 0,3 m Hehe nicht
bersteigen.

wird_ergénzts

Die Festsetzungen gem. Ziffer 7.7
sind zu beachten.

- vorhandene Gebdude: 5
- Neubebauung: 1 (mit max. 2 Wohneinheiten)
- Erueiterung vorh.

g Gebéiude durch Dach-

geschol 5 (mit max. 2 Wohneinheiten)

9. Bodenor

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes "19. Gewann" wurde eine Bodenordnung (Unlegung) vollzo-|
gen. Diese wird durch die neuen Festsetzungen nicht berlhrt und es bedarf deshalb in diesem
Bereich keiner neven bodenordnenden Mafinahmen.

Bebauungsplananderun
“19. GEWANN” FLST-NR. 2319, 2320, 2321,

2322,2323,2345
Gemelnde Neuluﬁhelm

/) i
//’///// ,«;ﬁf

Stadtebau Dieter Wil
Londschatts- und Remnhold Sebashan
omwm 9 Hans-Jurgen Wolf
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SiraBen- und Dipl-ingenieure ‘N ,S‘N,
Platzgestaltunc freischaffende
s rsdall e Y
Erlenbacher StraBe 10
6750 Kaisersiautern 28
Telefon 06301/30121
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