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[E retses Vohagebiat (gen. § 3 BautVO)

gemié Finschrieb in die Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung  Zabl der Vollgeschosse VR 1
(gem. §S 16, 18 BaulVO)
ru GRZ Geschof GFZ z.B o4 (05
(gen. S§ 16, 19 BaulVO) (gem §§ 16, 20 BaukVO)
Dachforn Bauweise sp ]
Dachneigung 300
1= 2abl der Vollgeschosse als Hochst
* Das 2. VollgeschoB ist im Dachraum unterzubringen

Stehe Textl. Festsetzungen Ziffer 1.4
KD Kruppelwalndach
sp Satteldach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
469 Abs. 1 Nr. 2 BBauG.SS 22, 23 BaulV0)

BEGRUNDUNG _
Bebauungsplan>

1._LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt im Bebauungsgebiet *19
befindet sich sudsstlich vom Ortskern und unmittelbar an der ostlichen
Gemarkungsgrenze zwischen NeuluBheim und AltluBheim

Es handelt sich um ein Baugebiet der 70er Jahre

2. BESTEHENDE PLANERISCHE SITUATION

Der bisher rechtekraftige Bebau
2336, 2337, 2338,
2282,
vor. Die Vobnhauser wurden vor Jahren nach der vorgeschriebenen Veise errichtet

Inzwischen hat sich herausgestellt, dag sich diese Flachdacher nicht bewabrt haben,

2334, 2335,
2279, 2280, 2281,

den Flurst.
2276, 2278,

daB jeder der Eigentumer
natte

R e e et came e B ascaress on) bee Rl
die Gemeinde Die
dient nur der Neufassung, insbesondere der baurechtlichen sesumnsen bezuglich der

Bebauungsplanvorschrift an

Dachform.
4. YORHANDENE BEBAUUNG
Die ke im

AUUNGSPLAN <(Beigabe zum

Gewann® der Gemeinde Neuluheim. Es

Gewann* sieht fur die Parzellen mit
339, 2340, 2341, 2273, 2274, 2275,
2285, 2286 eine Flachdachbebavung

ungsplan * 19

2263, 2284,

Schwierigkeiten durch Eindringen von Regenwasser

tlich

alle gebaut

jeweils 4-5 Gebauden in offener Baw
gleichartige, jeweils eingeschoBige Ba‘kcrper autf (s.
Die Gebsudeflucht ist straBemseitig einbeitlich oder mit geringen Vor-
Dies soll auch bei der Anderung berucksichtigt werden

Rucksprungen ausgebildet
Es handelt sich um ein reines

Die vorhandene Bebauung ist den planungsrechtlichen Vorschriften gemsé mi

Flachdachern zu versehen, die

z.T. unzumutbaren Unterbaltungs- und Instandsetzungskosten fubren

4. GEPLANTE BEBAUUNG

Die getroffenen Festsetzungen
nachtragliche Errichten eines

Bs wurden gema den pm,u,gsream:nen Festsetzungen Havsgruppen von

richtet. Alle Gebaudegruppen weisen

untenstehende Skizze)
Vohngebiet

inzwischen auch in diesem Bereich zu erheblichen und

der Bebavungeplananderung ermsglichen das
Satteldaches uber dem Damit sollen die
KGRI TR e Gleichzeitig ist damit eine

| B

abweichende Bauweise (8

22 Abs 4 BaulVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauliVO)
Hauptfirstrichtung

Firstrichtung fir Anbauten (5 O Abe. 1 W

34 Flurstucksnummer

Grenze des réumlichen Geltungebereichs des Bebavungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Magangabe in Metern

Bestand: bavliche Anlage

Bestand: Grundstucksgrenzen

festgestellten Bauschaden und
bessere a

Nit dieser
autve:

verbunden
Gewann" alle Gebaude,

es
Anderung werden in der it die ein Flachdach

5. INNISSIOSEN UND ENISSIONEK, VERKEHR

Die Bestimmngen bzgl. Inmissionen und Enissionen sowie Verkehr sind in
Bebavungsplan " 10. Gewann® getroffen und werden von den Festsetzungen der
Bebauungeplananderung nicht berubrt

6. VER- UND ENTSORGUEG

Aufgrund der bestehenden
Energie sowie die Entsorg:

7. SIEN UED ZVECK DER PLANFESTSTELLUNG

Situation ist die Versorgung mit Vasser und elektrischer
der Grundstucke ausreichend gesichert

Die Bebauungsplananderung dient der weiteren geordneten stadtebaulichen Entwicklung
in diesem Bereich unter Berucksichtigung der speziellen Froblematik

8. GROSSE DES PL DER
GesamtgroBe des Geltungsbereiches: ca. 0,76 ha
Vohndichte in Vobneinheiten
- vorhandene Gebaude. 21
- Neubeba: 0

- Erweiterung vorhandene:

Gebsude durch Dachgeschof 21 (mit max. 1 Vohmeinheit)

9. BODENORDNUNG
Auf der Grundlage des Bebauurgeplanes “10. Gewann® wurde eine Bodemordnung

(Uzlegung) vollzogen. Diese wird durch die neuen Festsetzungen micht beruhrt und
es bedarf deshalb in diesem Bereich keimer neven bodenordnenden Ma@nahi

Unbeglaudigter Aussug aus
Licgensaahsiataster
elenigt o 22, K
2l Vemessungsar

s dem

815 gesetzliche Grundlagen vurden vervendet

- Baugesetzbuch BauGé

-in der Fassung der Bekannteachung v, 8, Dez,

Fassung der Bekanntaachung vor 15, Sept

-Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleit

-Landesbavordnung fur Baden- Vartteberg (LBO)
in der Neufassung vos 28, 11, |

geandert curch Gesetz von 1. 4. 1965 (6815

§9 (1) BBauG una BaunvD

§9 (1) 1a BBau

1), Art un ma cer baulichen
Notzung ergesen sicn o
zeichnerischen Teil o
Bedauungsplanes

1.2, In reinen Vohngebiet (Vi)
ind die Ausnahaen nach § 3 (3)
BauNv nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

1.3, Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflichen sind, soveit
nicht ausdrocklich gestattet
keine baulichen Anlagen
2ulassig (8 14 (1) BaukvD)

20 Stell shenl

§9 (1) 1b, 1d BBaub

2.1 Fur die Firstrichtung der
baulichen Anlagen sind die
Eintragungen 18 Zeichnerischen
Tesl des Bedauungsplanes
sabgevend

22 Die Sockelhone
(FuBtodencberiante des
Erdgeschobes) darf, genessen
an der angrenzenden
offentlachen Verkehrsflachen,
0,50 u nicht uberschreiten

§9 (1) le BBaus

3.0 Fir die Garagen einschlieBlich

§ 22 (4) BaukVO festgesetzt,

Garagen sind nur innerhald der
Gberbaubaren Grundsticksflache
und ohne Einhaltung ei
Abstandes zur seitlichen
Grundsticksgrenze zulissig

Saragen sind entveder nit
Flachdach auszufinren oder in
Dachfors, Dachneigung und
Firstrichlung der Kauptgebiude
anzugleichen,

1986,

583 (681,, 770, e

(®68), 15, 2253)

~Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung = BaukVD) in der
1977 (Beg1

15, 1763)

4 die Darstellung des Planinhaltes
833)

(Planzeichenveroranung - PLanaiD) 1n der Fastung von 30, Jals 156) (BGB1. 1§

6

98¢, 5. 519),

§9 (1) BautB und Bauvd

§9 () Nr. 1 BauéB ung

vird ibernonsen

vird ubernomsen

vird iberncanen

Die Zah der
§2(5) 180 w
Hachstgrenze festgesetzt

Das 2, Vollgeschod 15t 1a Dachraus
unterzubringen

§90) N 2und § 9 (2) Baud

wird ibernoanen

vird ibernonen

§9 (1) Nr. 1, 2 und 4 Bauéd

vird ivernomsen

vird ibernosmen

“unter Beachtung des § 7
e iratt
gultiger

geschoe 1a Sinne des
3 genai Planeinschried als

Geragen nit Flachdach sind nur
bis zu einer Hohe von 2,50
aber cer von der
Baurechtsbenare festoelegten
Fubbodenhohe zuldssig

sragen nit Satteldach ocer
Valsdach sind nur bis zu einer
Traufhahe von 2,50 » dber cer
von der Baurechisbenirde
festgelegten Fubbodenhene
uldssig

Die Grenzbebauung entlang cer
einzelnen Grundsticksseiten o
£,00 » und 1
RIEht Uberschreten

sart 12,00

D1 Eaurechtsbensrde tam
verlangen, daB die Garagen so
angeordnet und errichtet verden,
B angebaut verden kamn, ist
ein Getaude auf cen
Nachbargrundstick bereits an
Ger Grenze vornanden, so kann
die Baurachtsbenerde verlangen
@B angebaut wir.

Der Einbau von Absteilraumen
in die Garagen sind zulassig

Vor der Garage sud zur Strabe
€in Stauraus von windesten
vorhanden sein.

Sbérrals
uptgebace

Stellplitze sind nur 1nnerhalb
der Gberbaubaren
Grundstucksflache und zvischen
den seitlicne Eaugrenzen und der
StraBenbegrenzungslinie zulassig

Gcundstiche gie von der Benauycg

52

Die Sicntdrerecke sin von

Jeder Nutzung und Bepf lanzung

freszohalten. Stricher, Hecken
1nfr1e31gungen

Sichtvinckel Gurfen eine Hehe von

0.6 & uter Fahroanarand rich
eiter

2ur Sacnersteilung der
Stroaversorgung sind elertrische
Einrichtungen vie

Kabelverte: lerschranie und
dergleichen auf dafur geeigreten
Grundstucke, auch vern sie
Bebauungsplan nicht ausgesiesen
sind, als Ausnanee zulissig

vird gestri
Goreh Zutter 3.1.2 geklint =
60
vire gestrichen,
urch Zuffer 3.1.2 gerlint
61
wird geinert:
Die Grenzbesauung entlang cer 6.2
exnzelnen Grundstuckssesten cer!
9.0 uno tnagenant 15,0 a micht
Gberschresten,
vird ibernomen
63
64
vird ibernoamen
vird iberro
€5
vird Gbernossen
5100 und inre Nuzung
§9 () Nr, 10 Baué
66
89 ) w12 Bauke
67
68
7.0
7

§ 9(2) BBavk 1.V, § 111(D L8O
duBere Gestaliung baulicher
folager

§ 9(2) BBauk 1.V, § 111()1 LBO

Dachforaen ung Dachneigungen
sind 1n der Kutzungsschalone
angegeven

Be1 Gebaudegruppen (geschlossene
Bauveise), Doppelhauser und
Hausgruppen bis zu einer Linge
von hachstens 50,00 » (offene
Bauweise) 15t cie Dachneigng
gleich auszufuhren

Loy sl n eatapoen 1)
aie Dacheindeckung in K
und Farbe einheitiich zu
gestalten

Die Dachdeciung 1st in duniles
Farbton zu halten

Gaupen und Dachausbauten sing
nieht zulassig

Kniestécie sing ber
2ve1geschobigen &
einer Wahe vor 30 ¢
eingesc '\ohgv Ahion bis 2
einer Wit o S0 cu zulassig
Die K e
Abstand zvi
Sparren gemesser an inres
hnittpunkt a1t cer Aubenhaut
ces Gedaudes

uden bis zu
v

Die Fassade cer einzelnen Haus-
und Gebaudegruppen sind in ihrer
farblicher Kompos:tion,

Faterial und desser Sehanclung
einnetlich 7 gestalte

Verbeanlagen sind nur an der
Stitte der Leistung zulissig

8 9(2) BBauk 1.V, § 111(1)1 L8O

Die Grundforaen des maturlichen

Gelindes sind 2u erhalten.

Aufschittungen und Abgrabungen

darfen das Nachbargrundstuck

nicht beeintrachtigen.

Hinweis: Aufschittungen ung
Bogragungen sind bei
nehr als 1,00 » Hone

genehwigungspf lichtig

§ 9(4) BauGe, §5 73 una 74 LD

§ 7300 Nr. 1180

virg ubernomaen

vird Gbernoanen

wird aernom

wd geangert

Als Dacheindeckung sind Ton- ode:

Betonziegel in ziegel- und naturrat und
ausgeschlossen

1n rotoraun zu vervender.
s1nd glasi
Dacheindeckungen sovie Met;

Eindeckungen ait vellnaterialien

Unathingig vo
Solaran

eines Drittel der gesanten Dachflache
einer Seite zulassig

eines Gebauces aut

Fnu:u\;. ederung der untere
anzupassen und nur wber dor
Fenster- und

der ungedencen Dachflache nich
berschreiter

Ee:uae\ulr sind Kniesto

cane e

vemn Gie max
12 der ges
ung Unterkante Gedaudel,
aberscnreitet
Kniestockhere ist der
Oberkante GeschoBa

Sparren genesser
nit der Audennau

Kniestockes

¢ Gbernoasen

vird ibernonsen

§9(4) BausB, § 731) r

vird Gbernossen

allcacher ung

raf fnungen vorzus
Gaupen und Dachflachenfenster curf
ihrer Gesaatheit die Breite von a

eingeschoBigen Gedauder uno
bis sax

sestocs
150 ¢ zugelassen versen
Ricksprunge cer Fassaze €

von exner

an 1hres Schn

€ und Unterkante |
ces Gevaudes !

5180

7.2 Die privaten en.nm,u;m hen wird ibernomen

eingefriedete Vorgirten frei
gestaltet verden

In Gedieten der gescnlossenen
Bauveise s1nd nur off
Vorgarten ohne Einfriecigungen

lassig wizd erginz!
Die Festsetzung gen. 2iffer 7,7 sind 2u
beachten,
73 Einfriesigungen an cer
Vers ehrsf lache und 1 Bereich
Ger Vorgarten s1nd bis zu einer

Hohe von 1,00 »,
2u einer Hohe von

10 udrigen bis
€0 » 2ulassig

15t die

Der Vorgartenbereich
Flache zvischen der
StraBenbegrenzung
gen Baugrenz
hrer Verlangerung bis

seitlichen Gruncsticsg

14 Vohngarten dornen gegen Fubvege wird Ubernownen

befanrbare wonnwege, of fent. iche

Spanngrahtzaun bis zv einer Hohe

von 1,60  abgegrenz! verden
Die Sockelnohe darf 0,30 » nicht
| abersteigen e
Die Festsetzungen gen. 21ffe 7,7 sind 2
veacnter
4 ment TS Geschlossene Einfriedigunger ung vird werno

Stacnelsrant sind unzulis

n Verbindung #1t Gebauden sing vird uernomsen
seitliche Sichtschutzblenden nur
in Maververi, Zaune und bitter
bis zu einar Tiofe von 3,60 0 st
terkante und einer Hohe
2,00 » 2ulissig

nneeall oder Vilcobststraucher und
e Silzerierze
chentiune etc.), Das Anpflanzen von
ten und Kadelgehclzen 15t nicht

6.0  Qecoungswicnigieiien

|
l crig in Sime ces § 74 L8

| nandeld, wer gen Festaetzonge der

| hiernit nach § 73 LEO erlasse

| rtiichen Bavorsch s en sovtgerhandels
|

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemsinderat der Gameinds Neuludhets bat
Rema8 § 2 Abs. 1 BauGB am 02.40. bnus.. AL.A2. AS87
die vereinfachte Anderung dies:

Bebauungsplanes gesd § 19 Baucs beschlossen

und an 0508 438,
bekanntgemacht

sffentlich

Der Bntwurf zur Bebauungsplananderung wurde
a1t den betroffenen Birgern zum Zweck der
vorgezogenen Burgerbateiligung nach

53 Abs. 1 BauGB 1n zwei
dnliegarvarasmmlungen an 37.08. 1007,

an 24.09.1987 und am 14.01.1988

sffentlich behandelt

Yach dor Anbarung der Trager oifentlicher
Belange gemad S 4 Ab

i R e ot e e
an 25 03.438%. den anderungsentwurt

beschlossen.
Der Anderungsentwurf hat nach ortsyplicher
Sexanntachung aadho ws £ Zest

yom gemag

ey O 47, o
<n. etngeschrankten Ver(ahren nach
e

vom .. s N >

Diese Bebauungsplananderung wurde nach
Prifung der it e
Anregungen am 04O

§ 10 BaggB als Satzung beschiossen und

an 7. 451 gemad § 11 BauGB angezeigt

Es wird hiermit bestatigt, da der Inhalt
dieses Planes sowie die schriftlichen

t den hierzu ”
Beschlussen des Gemeinderats ubereinstimmen

NeuluBhein, den.23: kb’ 4588

Suts, Bffferseistoratioehede—
Bern,

Nichtbeanstandungsvernerk

Keine Béanstandirigen *
gemé8 § 11 Abs. 3 BauGB/
§ 73 Abs. 5 und 6 LBO

”
- Kreisbauamt -

Karlsruhe, den.
Xit Ortsublicher Bekanntmachung des
Abschlusses des gema8 § 11 Abs. 3 BauGB

durchgefurten Anzeigeverfahrens
an

Bebauungsplananderung am
Versffentlichung in Kraft 5etretan

SeuluBheim, den

Butz, Burgermeister

Die Planunterlage entspricht den
rderungen der ng

vom 30.07.1981. Als Planunterlage dient der

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

im NaBstab 1 : 500, erganzt durch den

Planverfasser.

Antliche Beglaubigung:
Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen innerhalb
des Geltungsbereiches mit d
Liegenschaftskataster uberein.

Heidelberg, den

ANDERUNG: FLURSTUCKNUMMERN

2334,2335, 2336, 2337, 2338, 2339, 2340, 2341
2273,2276, 2275, 2276, 2278 , 2279, 2260 , ZZBI
2284, 85, , 2286

2282 , 2283

Stadebo Deterwic
Londschofts- und Reinhoid Sebostion
Ortsplanung Hons-Jirgen Wo

Verkehrsplanung
StraBen- und
Platzgestaltung

Dipl-Ingenieure
freischaffende
Planer

Edenbacher Srage 10
6750 Kaisersiautem 28

Telefon 06301730121

GEMEINDE  NEULUSSHEIM

Projekt/MaBnahme/Objekt:

BEBAUUNGSPLANANDERUNG s seve-

Inhatt:

BEBAUUNGSPLANENTWURF &

Gezeichnet/Datum. Gepruﬁ/Dotum MaBstab
DECKER  0;

e 1500

\ Gepruﬂ/Dclum 7

uaan/‘ur M 029/ 1 s

Erganzt/Geandert/
Datu

Im:
DECKER  03.88




