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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan ent-
halt der Textteil zusatzlich die Begriindung, den Griinordnungsplan sowie eine schalltechnische

Berechnung nach RLS-90.
Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986, (BGBL. S. 2253), zuletzt

geandert durch Kleingartengesetz vom 8. April 1994 (BGBI. | 1994 S. 776)

- Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MalnahmenG
in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(BGBI. 1 1993 S. 622)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauN-
VO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung Planz V) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991

S. 58)

- Landesbauordnuhg flur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 8. August 1995 (GVBI. S. 617)

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. |, S5.889), geéndert durch
Arlikel 6 des Gesetzes vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

lung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungsvorsorge
in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz-NatSchG) vom 21. Oktober 1975 (GBI. S. 654)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 12. Dezember 1991 (GBI. S. 853)

~Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. Aprif 1993
(BGBL. | S. 466)

- _Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von






TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB und BauNVO

11 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.1  Mischgebiet Ml gemaln den Festsetzungen des § 6 BauNVO
Nicht zulassige Die im § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen
Nutzungen (Tankstellen und Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulas-
sig.

Die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Ver-
gnugungsstatten werden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zu-
lassig.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet gem. den Festsetzungen des § 4 BauNVO

WA
Nicht zulassige Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

1.1.3 Nebenaniagen geman § 14 BauNVO

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen nur innerhalb der iber-
baubaren Grundsticksflache zuldssig.

Pergolen und Rankgeriste sind bis zu einer GréRke von insgesamt
40 m? je Grundstiick auf der gesamten Grundstlicksflache zulas-

sig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan-
lagen sind im gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.2  MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Geméls § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundfléchenzahl im Misch-
gebiet auf 0,6 und im Allgemeinen Wohngebiet auf 0 4 festgesetzt.

121 Grundflachenzahi GRZ

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gem. § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.



1.2.3 Hbéhe baulicher Anlagen

1.3

1.8.1

§ 18 BauNVO

Bezugspunkt

Traufhdéhen

Firsthohen

Ausnahmen

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ im Sinne von §19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Auf Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,
dal Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestelit
werden (Tiefgaragen) und deren Dachflachen begriint werden,
sowie wasserdurchldssig gestaltete Flachen (Schotterrasen, Ra-
senpflaster 0.8.) zu 50 % auf die Grundflachenzahl anzurechnen
sind.

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebéaude gilt die StraRenober-
kante in der jeweiligen ErschlieBungsstralle (Waghé&useler Stralle,
RheinstralRe, Kornstralie) senkrecht vor der Mitte der vorderen
Gebaudefassade.

Die Traufhéhen werden gemessen zwischen dem festgelegten
Bezugspunkt und Traufe (=Schnittpunkt der Auftenwand mit der
Oberkante Dachhaut)

Die Traufhéhen ddrfen folgende MaRe nicht Gberschreiten:

MI Nutzungsschablone 1 7,3m
Mi Nutzungsschablone 2 und 3 50m
WA Nutzungsschablone 4 6,3 m
WA Nutzungsschablone 5 50m

Die Firsththe wird gemessen zwischen dem Bezugspunkt und
dem hochsten Punkt des Gebaudes. Untergeordnete Bauteile wie
z.B. Schornsteine und Antennen, kénnen diese Héhe ausnahms-
weise Uberschreiten.

Die Firsthéhen dirfen folgende MaRe nicht iberschreiten:

MI Nutzungsschablone 1 12,6 m
MI Nutzungsschablone 2 und 3 10,5m
WA Nutzungsschablone 4 11,0m
WA Nutzungsschablone 5 10,5m

Bei der Sanierung bzw. dem Umbau historischer Scheunenge-
baude, die bereits die festgesetzten Héhen iiberschreiten, kénnen
die Trauf- und Firsthéhen auf Grundlage von § 16 Abs. 6 BauNVO
ausnahmsweise Uberschritten werden.

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Geschlossene Bauweise

in den in der Planzeichung gekennzeichneten Bereiche der Nut-
zungsschablone 3 wird gem. § 22 Abs. 3 BauNVO die geschlos-
sene Bauweise festgesetzt. Gebdude sind ohne seitlichen Grenz-
abstand zu errichten.



1.3.2

1.3.3

134

1.4

1.5

1.6.1

Baulinie

Baugrenze

Ausnahmen

Stellung der baulichen
Anlagen

gemal § 23 Abs. 2 BauNVO
Ein Vor- und Zurlcktreten von Gebaudeteilen ist nicht zulassig.

gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Zur Verbesserung der Grundrigestaltung kann die Baugrenze
durch untergeordnete Gebaudeteile ausnahmsweise tUberschritten
werden und zwar maximal auf die Halfte der Gebaudeseite und bis
zu einer Tiefe von max. 1,00 m, wenn keine:Abstandsvorschriften

verletzt werden.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind
bei Haupt- und Nebengebauden einzuhalten.

Flichen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Anordnung von Garagen Garagen und Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Grund-

und Stellplatzen

stlcksflache oder in deren seitlichen Verlangerung zu errichten.

Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schidlicher Um-

welteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schallschutz durch
Schallddmmung von
Auflenbauteilen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Auen-
wande, Fenster, Fenstertiiren und andere Offnungen zu Aufent-
haltsraumen, entsprechend den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen in Schallschutzbauweise gem.
DIN 4109, Fassung 1989, auszubilden.

Spalte 1: Larmpegelbereich
Spalte 2: MaRgeblicher AuRenlarmpegel tagsiiber in dB (A)
Spalte 3: Raumarten
A Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
B Burordume ‘
Spalte 4: Anforderungen an die Luftschalldammung von Auen-

bauteilen
1 2 3 4
o db(A) e RyindB
[ -55 A 30
B 30
f 56-60 A 35
B 30
1l 61-65 A 40
B 30
vV 66-70 A 40
B 35
vV 71-75 A 45
B 40



erf. Schall- Schallddmm-MaRe fiir Wand/Fenster in
damm-MaBe ..dB/..dB
(erf. Ry res) bei folgenden Fensterflaichenanteilen in %
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/32 40/32
40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40 40/32 40/37
45/30 40/35 45/35 40/35 60/35 40/37
45 45137 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35 50/37 60/40

Bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen Au-
Benldrm sind nur voll wirksam, wenn die Fenster und AuRentiren
bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte
Luftschallddmmung durch zusatzliche Liiftungseinrichtun-
gen/Rolladenkasten nicht verringert wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Schutz des Mutterbodens Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden)

und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung zuzuflihren und bis dahin getrennt zu lagern.

1.7
sowie die Flachen fiir solche MaRnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
171
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§§ 74 LBO
21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs.1 Nr. 1 und Nr.2 LBO
2.1.1 Dachformen und

Dachneigung

In Anlehnung an die Bebauung im Ortskern sind bei neu zu
errichtenden Gebauden nur symmetrische Satteldacher und Kriip-
pelwalmdacher zuldssig.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird eine Dachneigung von 40° -
55° im Mischgebiet bzw. von 28°- 55° im Aligemeinen Wohngebiet

festgesetzt.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und sonstige Nebengebaude
sind

a) freistehend nur mit Satteldach und

b) an das Hauptgeb&ude angebaut nur mit Satteldach oder einem
vom Hauptdach abgeschleppten Pultdach zulgssig.

Bei Satteldachern ist die Hauptfirstrichtung der Wohngebéude ein-
zuhalten.

Die Dachneigung fir Garagen, Betriebsgebaude und Nebenge-
baude wird auf 15° - 45° festgesetzt.



Ausnahmen:

2.1.2 Materialien

2.1.3 Belichtung des
Dachraumes

Ausnahmen

2.1.4 Fassaden

2.1.5 Materialien der Fassade

2.1.6 Hausgruppen und
Doppelhduser

In unmittelbarer Nachbarschaft zu Hauptgebauden mit steileren
Déchern oder bei der Umnutzung bestehender Gebaude mit stér-
kerer Dachneigung sind Dachneigungen bis 60° als Ausnahme
zulassig.

Als Dacheindeckungen sind Ton- oder Betonziegel in Ziegel- und
Naturrot, Rotbraun und Lehmfarben zu verwenden: ausgeschlos-
sen sind glasierte, schwarze und graue Dacheindeckungen sowie
Eindeckungen aus Metall-, Kunststoff- oder Wellmaterial.
Anlagen, die der Solarenergienutzung dienen, sowie Dachbegri-
nungen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Sattel-, Walm-
oder Schleppdach sowie max. zwei Dachflachenfenster pro Dach-
flache zulassig.

Die Einzelgauben und Dachflachenfenster diirfen in ihrer Gesamt-
heit die Breite von 50 % der zugeordneten Traufldnge nicht iiber-
schreiten. Die Einzelgauben miissen eine Vertikalausrichtung auf-
weisen mit einem Verhaltnis von Breite zu Hohe wie ca. 1: 1.5 und
durfen dabei 3 m Breite nicht Uberschreiten. Bei mehreren Einzel-
gauben sind diese in gleicher Héhe sowie in den Achsen der dar-
unterliegenden Geschosse anzuordnen. Dachflachenfenster sind
ebenfalls in gleicher Hohe anzuordnen.

Dachaufbauten (Gauben) miissen einen seitlichen Abstand vom
Ortgang von mindestens 1,50 m eingehalten. Die Dachneigung
von Dachaufbauten muR mind. 28° betragen.

Dacheinschnitte (z.B. Loggien) sind nur als Ausnahme auf der
strafienabgewandten Seite zulassig.

Die straRenzugewandte Fassade soll in Anlehnung an den Be-
stand vertikal gegliederte, kleinteilige Fassadenelemente (Fenster
und Tiren) aufweisen. Bei Fenstern sind hochstehende Formate
in einem Verhaltnis von Breite zu Hohe wie ca. 1 - 1,5 zu verwen-
den. Sie miissen mind. jeweils eine Vertikal- und Horizontalteilung
aufweisen (z.B. Sprossen). Bei mehrgeschossigen Gebauden sind
die Fenster in Achsen (bereinander (Fensterachsen) anzuordnen.
Zur horizontalen Fassadengliederung sind die Fenster eines Ge-
schosses auf gleicher Héhe anzuordnen (Fensterbander). Im Erd-
geschoR ist eine Unterbrechung durch Eingangstiiren, im Oberge-

_schol durch Balkone bzw. Loggien zuldssig. .

Die Fassaden und AuRenwénde sind zu verputzen (Glatt- oder
Rauhputze); grob strukturierte Putze sind nicht zuldssig. Alternativ
sind Holzverschalungen und ortstypische Sichtmauerwerke zulds-

sig.

Hausgruppen und Doppelhauser sind in Form, Material und Far-
be, insbesondere bei der Dachgestaltung, einander anzugleichen.



2.1.7 Gestaltung von Garagen Garagen und sonstige Nebengebaude sind den Hauptgebduden

und sonstigen Neben- in ihrem &uReren Erscheinungsbild anzupassen.
gebauden
2.1.8 Fassadenbegrinung Bei nicht durch Wandéffnungen gegliederten groRfléchigen Fas-

saden (Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) von Hauptgebau-
den sind mindestens 50 % der Wandflachen dauerhaft mit Klet-
terpflanzen zu begriinen.

Die riickwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwénde
sind ebenfalls mindestens zu 50 % mit kletternden oder rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Bei der Fassadenbegriinung ist je 2 m Wandlénge mindestens 1
Pflanze anzupflanzen. Den einzelnen Pflanzen sollte ein Pflanz-
loch von mindestens 0,75 m2 zur Verfligung gestellt werden.

Grenzen Garage'nwénde an den offentlichen Stralenraum kann
das Pflanzloch im 6ffentlichen Raum zugelassen werden.

2.1.9 Dachbegriinung Die Dachfléchen von neu zu errichtenden Garagen und Nebenge-
bauden mit einer Dachneigung bis zu 10° sind dauerhaft mit ge-
eigneten Pflanzen zu begrinen.

2.1.10 Stellpldtze und Zufahr- Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Steliplatzen mit was-
ten zu Garagen und serdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster mit mindestens 2 cm
Stellplatzen Fugenbreite, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Femschotter)

auszufthren.

Garagenzufahrten kénnen alternativ als Fahrstreifen in der Breite
von max. 60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

22 Anforderungen an Werbeanlagen
§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung im Erdgeschof
bis zur Fensterbriistung des Obergeschosses und auf der den
StraRen zugewandten Seite des Gebaudes zulassig. Ihre Anbrin-
gung und Gestaltung darf weder die Einheitlichkeit der Fassade
beeintrachtigen noch wesentliche Architekturteile beeintrachtigen.

Unzulassig sind insbesondere:

1. starke Kontraste und Farbgebung,

2. Uberdecken oder Uberschneiden von Giebelflachen, Erkern,
Balkonen, tragenden Bauteilen, architektonischen Glzederun-
gen, lnschriften und Gedenktafeln von geschichtlicher Bedeu-
tung,

3. Verteilen von Buchstaben eines Wortes auf verschiedene

Fenster,

Haufung gleicher oder miteinander unvereinbarer Anlagen.

Werbanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Licht-

werbung in grellen Farben

O



2.3  Gestaltung der unbebauten Fliche der bebauten Grundstiicke

§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO

2.3.1 AuRenanlagen

2.3.2 Einfriedungen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind géartne-
risch anzulegen. Hiervon ausgenommen sind Zugangs-, Zufahrts-
und Stellplatzflachen.

Auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen ist je
200 m? privater Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum oder Obsthochstamm, oder alternativ 5 Straucher aus
den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel-
oder Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.

An den Grundstucksgrenzen, die an &ffentliche StralRen grenzen,
sind nur gemauerte Einfriedungen zulassig. Diese sind zu verput-
zen. Zur Abdeckung dirfen nur Dachziegel, Naturstein oder Be-
tonplatten verwendet werden.

In den rlickwartigen Garten sind Einfriedungen bis maximal 1 m
Hohe zulassig. Zu verwenden sind offene Einfriedungen wie Holz-
zaune, Busche und Straucher (Perforationsanteil bzw. Zwischen-
raum zwischen den einzelnen Holzlatten mindestens 50 %).

Zulassige Materialien sind Holz, Vegetation (lebendiger Zaun),
Naturstein- oder Sichtmauerwerk sowie verputzte Mauern.

Unzuléssig sind Einfriedungen und Hoftore aus Aluminium,
Kunststoffverkleidungen und &hnliche Materialien.

2.4  Versickern, Sammeln und Verwenden von Niederschlagswissern

§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

2.4.1 Drainage- und unver-

schmutztes Oberflachen

wasser

Im Geltungsbereich sind Anlagen zum Sammeln, Versickern der
unverschmutzten Niederschlagswasser oder zum Verwenden von
Brauchwasser herzustellen.



HINWEISE:

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Funde

Freiflichenplan

Immissionen

Immissionsbelastung
Verkehr

Immissionsbelastung
Gaststéatte

Ordnungswidrig handelt, wer Festsetzungen der hiermit nach
§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Archaologische Funde missen unverziiglich gemeldet werden (§
20 DSchG). Die Baustelle ist bis zu 4 Tagen nach der Meldung in
unveranderten Zustand zu erhalten.

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassung eines Bauvor-
habens ist dem Bauantrag ein qualilifizierter Freiflachenplan im
Malistab 1 : 200 beizufigen, in dem insbesondere befestigte Fla-
chen wie Kfz-Steliplatze, Zugéange oder Zufahrten sowie die Art ih-
rer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflan-
zung sowie sonstige BegriinungsmaRnahmen (z.B. Fassadenbe-
grinung) mit Artenangabe dargestellt sind.

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und ver-
gleichbar genutzte Raume gegen Auenldrm durch technische
Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt werden,
dal bei geschlossenen Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert
von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht tiber-
schritten werden. Diese Innenlarmpegel kénnen bei Blrordumen
um 5 dB(A), bei Gaststéatten, Schalterraumen und vergleichbaren
Raumen um 10 dB(A) héher liegen. Fir die Beliiftung der Raume
sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Die Waghéauseler Stralle hatte bereits 1993 eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung von 3865 Kfz. Entsprechend der dem
Bebauungsplan beiliegenden Larmberechnung ergeben sich dar-
aus fur das Jahr 2010 prognostizierte Immissionswerte von tags
66,7 dB (A) und nachts 57,7 dB (A) bei der bestehenden Stralen-
randbebauung und von tags 64,1 dB (A) und nachts 55,1 dB (A)
bei der etwas zurlickgesetzten Planung auf Flurstiick 1305. Vor-
handene und geplante Aufenthaltsrdume sind durch geeignete
technische (z.B. Schallschutzfenster) oder sonstige (z.B. Grund-
rigestaltung) Vorkehrungen zu schiitzen.

Es wird darauf hingewiesen, daR in der Gastwirtschaft Waghause-
ler Strale 56 abends Gesangs- und Tanzveranstaltungen stattfin-
den. Es sollte bei der GrundriRgestaltung von Wohnhausern im
Scheunenriegel darauf geachtet werden, dal Raume, die fir den
haufigen Aufenthalt oder flr [armempfindliche Nutzungen
(Schiafzimmer, Kinderzimmer) bestimmt sind, auf der (westlichen)
Gartenseite des Hauses liegen soliten. Unabhangig davon gilt das
nachbarrechtliche Ricksichtnahmegebot.



Unverschmutzte
Oberflichenwisser

Altlasten

Schutz des Bodens

Pflanzenauswahl

Das Regenwasser von Dachflidchen und versiegelten Freiflachen
soll Uber die Bodenschicht durch breitflachige Versickerung an
geeigneter Stelle dem Untergrund zugeleitet) werden(z.B. Rasen-
mulden. Alternativ wird empfohlen. das Oberflachen-wasser in
Brauchwasserzisternen zu sammeln oder in Teichen zu verdun-
sten. Versickerungen, die in den Untergrund einschneiden
(Sickerschachte), sind nicht zulassig. Rickhalte- und Versicke-
rungsmulden sind mit einem Uberlauf an die Kanalisation anzu-
schlielRen.

Bei der Versickerung von unbelasteten Dachwéssern sind die Leit-
linien und Hinweise zur Versickerung von unbelasteten Nieder-
schlagswéassern des Rhein-Neckar-Kreises vom 16.02.96 zu be-
achten.

Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/
oder sichtbare Veranderungen bemerkt werden, die auf Boden-
verunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim
Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor
erheblichen und nachteiligen Verénderungen zu schiitzen.

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen und der
offentlichen Griinflachen sind vorzugsweise ortstypische Pflan-
zenarten (s. Listen im Grinordnungsplan) zu wahlen.



